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PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

05 — 13 kwietnia 2019r.

. Otwarcie i wyboér Prezydium czegsci Walnego Zgromadzenia w skladzie:

przewodniczacy, sekretarz, asesor.

Zapoznanie z porzadkiem obrad.

Wyb6r Komisji:

a) Mandatowej, b) Uchwal i Wnioskow, ¢) Wyborczej, d) Skrutacyjne;.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalno$ci w 2018r. — podjecie uchwaty.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2018r. — podjecie uchwaty.
Sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za 2018r. — podjecie uchwaty.

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2018r. — podjecie uchwat.
Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej — podjecie uchwat.

Kierunki dziatalnosci Spotdzielni — podjecie uchwaty.

. Podzial nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2018r. — podjecie uchwaty.

. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan — podjgcie uchwaty.

. Dyskusja.

. Przedlozenie uchwal i wnioskéw przedstawionych przez Komisje Uchwat

i Wnioskéw — podjecie uchwat.
Zakonczenie obrad.

Informujemy, ze sprawozdania i projekty uchwat, o ktérych mowa w porzadku obrad,
beda wylozone do wgladu od 22 marca 2019r. w biurach Spétdzielni:

Ul Kolobrzeska 13
Administracja Osiedla Pojezierze ul. Kotobrzeska 13G
Administracja Osiedla Kormoran ul. Wyszyriskiego 20

Udzial w Walnym Zgromadzeniu mogg wziaé¢ czionkowie spotdzielni po okazaniu
dowodu tozsamosci.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej

»wPojezierze”

2-ca Prezesa 0, Technicznych

inz. Andrzej Mr6z




Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
z dzialalnosci za 2018 rok

Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie statutu spoéidzielni i regulaminu Rady,
w roku sprawozdawczym pracowala w nastepujacym sktadzie:

Prezydium

Kazimierz Zakrzewski — Przewodniczacy

Elzbieta Nowowiejska — Zastgpca, Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Anna Tkacz — Sekretarz

Barbara Olszewska — Przewodniczaca Komisji Technicznej

Krzysztof Rajewski — Przewodniczacy Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej
i Rozliczen

Czlonkowie

Marek Chodan
Bolestaw Czapiewski
Halina Juchniewicz
Wiadystaw Katudzinski
Lila Kuczwalska
Krystyna Kwiatkowska
Michal Morawski
Ireneusz Ochelski
Jadwiga Serowik
Bozena Wrzeszcz — Zwada

W 2018 roku Rada Nadzorcza na 21 protokotowanych posiedzeniach podjgta 22
uchwaty w tym mig¢dzy innymi w sprawach:

00 S ah, v ol D2 kg R

Uchwalenia planu gospodarczo — finansowego spétdzielni na 2019 r.

Przyjecia sprawozdania finansowego spotdzielni za 2017 r.

Korekty planu remontéw na 2018 r.

Zatwierdzenia planu remontéw na 2019 r.

Podzialu cztonkdw spotdzielni na czesci Walnego Zgromadzenia w 2018 r.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego sp6tdzielni.

Odpiséw na fundusz remontowy.

Obcigzenia dziatki nr 104-64/4 shuzebnoscig przesylu na rzecz Energa —
Operator SA.



9. Regulaminu rozliczania kosztow dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekow.
10. Zmiany do regulaminu rozdziatu obowigzkéw w zakresie napraw i uzywania
lokali oraz porzadku domowego.

W ramach kontroli i sprawowanego nadzoru Rada Nadzorcza na biezgco
analizowala prace zwigzane z dzialalno$cig spoidzielni i dokonywala okresowych
analiz dotyczgcych:

1. Kosztéw i przychodéw oraz wyniku z dziatalno$ci spotdzielni za 2017 r. oraz
za | pélrocze i za dziewig¢ miesigcy 2018 r.

2. Wykonania planu remontéw za 2017 r. i za pierwsze pétrocze 2018r.

3. Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne wg stanu na 31.12.2017r. oraz wg
stanu na 30.09.2018r.

4. Zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe wg stanu na 30.06.2018 r.

Ponadto Rada Nadzorcza przyjeta informacje o:

Wynikach pelnej lustracji spotdzielni za lata 2015-2017.

Regulacji oplat eksploatacyjnych od 01.08.2018 r.

Wodzie niezbilansowanej za I péirocze 2018 r.

Najmie instytucjonalnym lokali mieszkalnych w spotdzielni.

Dziatalnosci biura nieruchomosci SM ,,Pojezierze”.

Realizacji wnioskéw zgloszonych przez czlonkow spéldzielni na Walnym

Zgromadzeniu w 2017 r.

7. Stanie zaawansowania prac zwigzanych z ustanowieniem odr¢bnej wiasnosci
lokali w spotdzielni.

8. Zorganizowaniu strefy ograniczonego wjazdu w obrebie budynkéw Zohierska
21 -35.

9. Sposobie korzystania z parkingéw niestrzezonych w spétdzielni.

10. Potrzebach remontowych na lata 2019-2024.

11.Projekcie umowy z MPEC w Olsztynie o przylaczeniu spéldzielczej sieci do

miejskiej sieci cieptowniczej.

S LA e d (B s

Rada Nadzorcza rozpatrywala odwolania cztonkéw spoétdzielni i opiniowala
wnioski Zarzadu w sprawie oplat za lokale mieszkalne na umowe¢ najmu. Pracowata
nad projektem zmian do statutu spétdzielni.

W ramach przegladu zasobdw spétdzielni dokonywala ogledzin terenéw osiedli ze
szczegblnym uwzglednieniem spraw zgloszonych na czg¢éciach Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej pemili dyzury w spoéldzielni
i uczestniczyli w komisjach przetargowych.



Przedstawione sprawozdanie Zarzadu i sprawozdanie finansowe spotdzielni zostato
przyjete 1 ocenione przez Rade¢ Nadzorcza pozytywnie. W 2018 r. spoldzielnia
osiaggneta zysk netto w wysokosci 2 047 711,31 zt.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z opinig bieglego rewidenta, ktéra potwierdzita
prawidlowa gospodarke finansowg spotdzielni.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o
udzielenie absolutorium za 2018 r. czlonkom Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»~Pojezierze” w Olsztynie.

Rada Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Pojezierze”
w Olsztynie

PRZE DNICZ
el zZej
.5{‘.1 {ETARY,

Radv Whdzorgzyj s -
i “ /y ) Kazimierz Zakrzewski



SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
"POJEZIERZE" W OLSZTYNIE
Z DZTIALALNOSCI W ROKU OBROTOWYM 2018

( o ktérym mowa w art.49 i1 69 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci)

1. Informacja o stanie majgtkowym i finansowym spotdzielni

Spotdzielnia w 2018 roku zachowata stan majatku na poziomie dotychczasowym. Nie
oddano do uzytku zadnego nowego budynku. Kontynuowano kompleksowe remonty
czgsci wspolnych budynkow mieszkalnych. Spoétdzielnia utrzymata bardzo stabilng
pozycj¢ w zakresie finansowania dziatalnosci, wskaznik ptynnosci biezacy wzrdst z
3,07 do 3,37 i jest bardzo dobry, Poziom wskaznika ptynnosci finansowej pozwala,
podobnie jak w latach ubiegltych, na prowadzenie stabilnej dziatalnosci spotdzielni.

Struktura przychodéw spéltdzielni ksztaltowala si¢ nastepujgco:

Wyszczegolnienie kwota zi struktura %
E.ksploataqz} i utrzymanie 17 835 391,19 3111
nieruchomosci
sza{alnosc spoleczna, o§wiatowa 178 577.63 031
1 kulturalna
Ustugi komunalne 22 171:299.32 38,68
Utrzymanie sieci cieplnej 2949 389,70 5,14
Dziatalnos$¢ gospodarcza 7 879 468,91 13,74
Przychody finansowe 581 923,26 1,01
Pozostale przychody operacyjne 2113 510,64 3,68
Sprzedaz wewnetrzna 3630021,55 6,33
Razem 57 339 582,20 100,00

Podstawowa dziatalno$¢ spoldzielni zwigzana z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw i innych posiadaczy mieszkan zgodnie z ustawg
o podatku dochodowym od 0séb prawnych jest zwolniona z podatku dochodowego.



Szczegblnie waznym Zrédlem dochodu spoéldzielni jest dziatalno$¢ gospodarcza.
Zysk z tej dzialalnosci pozwala na zmniejszenie oplat za eksploatacj¢ mieszkan dla
cztonkow spotdzielni. Kwota zysku netto za 2018 r. wynosi (zysk brutto minus
podatek dochodowy od oséb prawnych ) 2.047.711,31 zt .

2. Zdarzenia w roku 2018 ktore istotnie wptynety na sytuacje finansowa spotdzielni:

Po rozliczeniu finansowym udziatlu spoétdzielni w unijnych programach,
spotdzielnia "Pojezierze" w 2018 roku nie korzystata z zewngtrznych Zrédet
finansowania. Wszystkie zadania realizowano wylacznie ze S$rodkow
wilasnych. Nie korzystano z kredytéow bankowych.

W roku 2018 spotdzielnia praktycznie nie odczuwata negatywnych skutkow
finansowych likwidacji od lipca 2013 r. sekcji zajmujacej si¢ odbiorem
odpadéw komunalnych z wlasnych zasobow mieszkaniowych. Pozostaty
negatywne skutki w postaci znacznego pogorszenia jakosci obstugi
mieszkancow w tej dziedzinie.

W celu przeciwstawienia si¢ niekorzystnym dla ekonomiki spotdzielni
tendencjom podjeto szereg dziatan oszcz¢dnosciowych. Ze wzglgdu na
ustugowy charakter dzialalnosci spotdzielni znaczacy wpltyw na wysokosé
kosztéow stanowig koszty osobowe. W wyniku racjonalizacji zatrudnienia
nastagpit spadek liczby zatrudnionych w ciggu 2018 r. o 1,44 %. W roku
poprzednim spadek zatrudnienia wynosit ok 3,6 % . Podjeto réznorodne
dzialania w celu lepszego wykorzystania posiadanych zasobow, zwlaszcza
potencjatu pracowniczego.

Pogarszajaca sie sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych w Olsztynie.
Jest to wynikiem duzego przyrostu powierzchni w nowych obiektach, w tym
galerii handlowych i nowoczesnych biurowcéw. Obiekty komercyjne SM
Pojezierze znajdujg najemcow tylko za stosunkowo niskie stawki. Mimo tego
przychody z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej dziatalnosci komercyjnej
w 2018 r. w stosunku do 2017 r. wzrosty o 40.348,39 zt. Wynika to z bardzo
wysokiego wskaznika powierzchni wynajetej, wynosit on odpowiednio w
latach: 2015-90 %, w 2016 —92 %, w 2017 -94 % i w 2018 r.98 %

W roku 2018 spétdzielnia uruchomita Biuro Posrednictwa Nieruchomosci. Za
7 miesiecy dziatalnosci biura osiggnieto przychody z prowizji w kwocie
23.571,10 zt

3. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$¢ spotdzielni w 2019 r. do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystapily.

4. Prognoza dotyczaca przysziej sytuacji finansowej, planowanych wielkosciach
1 wartosciach sprzedazy.

Nadal oddzialywa¢ na sytuacj¢ finansowa spoldzielni bedg zjawiska



ekonomiczne omoéwione wyzej (zakonczenie programéw unijnych, stagnacja
na rynku wynajmu nieruchomosci komercyjnych).

e Pozytywnie na sytuacj¢ finansowg spodltdzielni oddziatuje fakt duzej liczby
ptatnikow (okolo jedenastu tysiecy uzytkownikow lokali mieszkalnych
1 kilkuset najemcow lokali uzytkowych). Powoduje to radykalne zmniejszenie
ryzyka utraty plynnosci finansowej spoétdzielni. RoOwniez znaczne
zmniejszenie zaleglo$ci z tytutu optat za lokale w ostatnich latach (z poziomu
ok. 6 min zt do 2,3 mln zl) jest zjawiskiem bardzo pozytywnym.

e Niezbedne beda dalsze dzialania oszczednosciowe 1 zwigkszenie
efektywnosci wykorzystania posiadanych zasobow ludzkich i materialnych.

e Zysk z dzialalnosci gospodarczej w 2019 roku moze osiagngé poziom
2 min zi.

e Czynnikiem sprzyjajacym sprawnemu wykonaniu zadan stojgcych przed
spéldzielnig jest doswiadczona kadra.

e W 2016 roku uruchomiono unijne programy z perspektywy finansowej lat
2014 - 2020. Niestety zasady dost¢pu do tych srodkow sformulowane przez
dysponentéw spowodowaly niemoznos¢ skorzystania z tych funduszy przez
naszg spotdzielni¢, rowniez w 2018 r.

e W styczniu 2014 r. w zwigzku z wyodrgbnieniem wilasnosci ostatniego lokalu
w nieruchomosci Biatostocka 2, z mocy ustawy powstala wspodlnota
mieszkaniowa. Nieruchomos¢ stracita zwigzek gospodarczy ze spotdzielnia.
Brak tej nieruchomosci w zasobach z racji jej wielkosci (16 mieszkan) nie
wplynat znaczaco na ekonomig¢ spotdzielni. W roku 2018 nadal zarzadzaliSmy
ww. ws| 0lnota.

e W 2017 r. w lipcu uchwalono zmiany w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Zmiany w ustawie wplynety zdecydowanie na zwigkszenie
liczby cztonkow naszej spoéldzielni ktorzy nabywajg prawo do udzialu w
pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni. Zmniejszy to wielkos¢
doplaty do jednego metra powierzchni uzytkowej lokali.

e W roku 2018 spotdzielnia podpisata umowe przylaczeniowa z MPEC Olsztyn
w sprawie dostawy energii cieplnej od 2021 (po zakonczeniu dostawy ciepta
przez firm¢ Michelin).

5. Wazniejsze osiggni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju.

e W 2013 roku spétdzielnia wdrozyta innowacyjny system zdalnego pomiaru
1 odczytu oraz automatycznego rozliczania zuzycia wody 1 energii cieplne;j.
Wymierne efekty funkcjonowania nowego systemu odnotowalismy w latach
nastgpnych. Wymiana wszystkich licznikow wody spowodowata



zmniejszenie wskaznika wody niezbilansowanej z - 9,9 % w 2010 r. do
1,3 % w2018r.

e Wymiana w latach poprzednich ponad 70 % starych zdekapitalizowanych
dzwigéw osobowych na nowe dzwigi z innowacyjng technologig napgdu
pasowego, przyczynita si¢ do zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej
w granicach od 25 do 30 %. W roku 2017 rozpoczgto realizacj¢ programu
wymiany pozostatych dzwigéw osobowych na nowe. Realizacja tego zadania
zostanie w cato$ci zakonczona w 2019 r.

6. Najwazniejsze wskazniki finansowe

Lp Wyszczegdlnienie 2017 2018
wskaznik ptynnosci biezacy (majatek

1 : 5 Y 3,07 3,37
obrotowy/zobowigzania biezace)
ogolny stopiefi wyptacalnosci (majatek obrotowy/kapitat

2 1,10 1,17
obcy)

3 wskazr}lk ogoblnego zadluzenia (zobowigzania/suma 0.15 0.13
aktywow)

4 wskaznik zadluzenia kapitatu wtasnego 0.17 0.16

(zobowigzania/kapitat wlasny)

ztota reguta bilansowa (kapital wtasny +zobow.

0, 0
dlugotermin. /aktywa trwale - dlugoterm.rozl.m-okresowe) 117,37%| 120,18%

W/w wskazniki potwierdzajg dobra sytuacje finansowa spétdzielni, réwniez na tle
powszechnie uznawanych za optymalne standardéow ekonomicznych.

7. Spétdzielnia nie nabywata ani nie sprzedawata udziatow i akcji.
8. Spotdzielnia nie posiada oddziatéw ani samodzielnych zaktadow.

9. Spotdzielnia nie prowadzi dziatalno$ci inwestycyjnej z wykorzystaniem
instrumentéw finansowych.

10. W zakresie tadu korporacyjnego w spotdzielni aktywnie dziata rada nadzorcza
biezaco nadzorujac i kontrolujgc prace zarzadu spotdzielni. Rok 2018 byt trzecim
rokiem pracy obecnej rady. walne zgromadzenie cztonkéw jako najwyzsza wladza
spotdzielni corocznie zatwierdza podstawowe dokumenty (sprawozdanie finansowe,
sprawozdania zarzadu i rady nadzorczej). Uchwala kierunki dziatalnosci i glosuje nad
udzieleniem absolutorium czlonkom zarzagdu. W ramach polityki informacyjnej
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spoldzielnia wydaje biuletyn "Echo Pojezierza" i zamieszcza szereg informacji o
dzialalnosci spotdzielni na wiasnym portalu internetowym.

Zaklocenia w komunikacji miedzy cztonkami spotdzielni a zarzagdem i rada nadzorcza
wystepuja marginalnie. Dotycza one najczesciej sporadycznych donoséw do organow
Scigania o rzekomej niegospodarnosci wiadz spoldzielni. Na przestrzeni wielu lat
prowadzone postgpowania prokuratorskie i sadowe nigdy nie potwierdzity zarzutow o
dziataniu na szkode¢ spoldzielni przez jej organy. Donosy te generujg koniecznosc¢
angazowania zarzadu oraz réznych stuzb spéldzielni do czasochlonnego skladania
wyjasnien przed organami wymiaru sprawiedliwosci. Niezaleznie od powyzszego
spoldzielnia pracuje z korzyscig dla czlonkow, a osiggane sukcesy sytuujg
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie w czotowce spotdzielni
mieszkaniowych w Polsce. Potwierdzajag to liczne wyrdznienia w rankingach
ogolnopolskich (Gazele biznesu, Dobra spétdzielnia, Symbol polskiej spotdzielczosci
mieszkaniowej i inne).

Zarzad ocenia, ze spoldzielnia w 2019 roku bedzie funkcjonowac bez wigkszych
zagrozen wypelniajagc wilasciwie obowiazki wobec cztonkoéw i innych wiascicieli
lokali.

Olsztyn 07-03-2019 r.

PRE ZARZADU
Z-ca Prezesa oatar| 1 Al

mgr Ro Ciheilion dr inz.\Widslaw Baranski
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Sprawozdanie finansowe za 2018 rok

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni obejmuje:

Bilans (tabela nr 1 w zalaczeniu),
Rachunek zyskow 1 strat (tabela nr 2 w zalaczeniu),
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym (tabela nr 3 w zalaczeniu),
Rachunek przeptywdw pienigznych (tabela nr 4 w zalgczeniu),
Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawarte w informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2018 rok.

B e B R

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2018 rok zostalo zbadane przez
Kancelari¢ Bieglego Rewidenta ,KONRAD” Konrad Prusiecki — podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych nr 718 — wybrany przez Rad¢ Nadzorczg SM
Pojezierze w Olsztynie.

KIEROWNIK
Dziatu Fina Ksiegowege

Jolanta| Ma$ icia
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze”

BILANS
(z wylaczeniem bankow i ubezpieczycieli)
sporzadzony na dzieri 31grudnia 2018 roku

Tabela nr 1

[w Ziotych)
AKTYWA Stan na dzien Stan na dzied PASYWA Stan na dzief Stan na dzien
31122017 31122018 31122017 31122018
1 2 3 1 2 3
A, Aktywa trwale 136 BBO 737,56 132 288 164,36| |A. Kapital (fundusz) wiasny 130 243 468,21 135 831 002,27
1. Wartodci niemateriaine | prawne 509 153,29 110 799.84] |I. Kapital (fundusz) p y 90 497 822,52] 87 133 4!0.22'
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1. Fundusz udzialowy B47 762,81 617 801,15
2 Wartoée firmy 2. Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 262 246,57 251 341,13
3. Inne wartokci niemateriaine | prawne 59 153,29 110 799.84 3 Fundusz wkiadéw BS 587 813,14 86 264 283,94
4, Zaliczki na i 1@ | prawne —
Il. Rzeczowe akfywa trwale 116 116 683,76 110 870 310,53,
1 Srodki trwale 115 954 787,77 110 284 136.83] |Il. Kapitai {fundusz) zapasowy, w tym: 47 024 569.16 46 648 895,93
;:uﬂr::uf;l\f W 1Y PO URYTROVARNIS Wiscysiend 12 910 433,39 12 608 519,64 - fundusz zasobowy 47 924 569,16 46 648 895,93
b} budynki. lokale, prawa do lokali | obiekty inZzyneeril 98 939 527,36 94 614 941,19
c) | maszyny 3396 443,33 2707 232.49| [ Taoea um'( Ay nind
d} $rodki transportu 586 345,20 284 811.76] |0, Kapitat z 1l Jl wyceny, w tym: 968,81 988,81
&) inne Srodki trevate 120 048,48 78 631,85 |-z tytutu aktualizacji warlodcl godziwe)
2 Srodki trwale w budowie 161 885,99 576 173,60 |IV. Pozostale kapitaly { ) rezerwowe, w tym
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie — tworzone zgodnie 2 umowa (statutem)
11l. Naleznosci diugoterminowe == 0,00 0,00] |- na udzialy (akcje) wiasne
1.0d | powiazanych V. Zysk (strata) z lat ublegtych
2 0Od pozostatych jednostek, w ktérych jednoslika posiada V. Zysk (strata) netto 820 107.72) 2047 711,31
3 Od pozostalych jednostek 0.00 o_oil Vil. Odpisy z zysku netto w clagu roku obrotowego
v, by ) g ve 5 555 617,94 5160 u-lE] B. Zobowiazania | rez na zobowigzania 23 674 301,28 21 193 675,81
1_Nieruchomodci 5555617.94 5 160 434,08| [1. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
2 Wartekci niemateriaine | prawne | 1. Rezerwa 2 tytulu odroczonego podatku d g
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,0(3 2 Rezerwana emerytaine | podobne 0,00 0,00/
a)w wyeh 0,00 0.00) — diuge
= udzialy lub akcje =
— inne papiery wartoscicwe 3, Pozostale rezerwy 0,00, 0.00)
= udzielone pozyczk = diugoterminowe
— inne diugoterminowe aktywa finansowe =
biwe yeh h., w ktérych 0.00 0,00] |l Zobowigzania diugoterminowe 3 666 077,12 3752 133,68
— udzialy lub akcje 1. Wobec powiazanych
— inne papiery wartosciowe tm’”““““ Jodromtal,
- pozyczki 3 Wobec [ ych jednostek 3666 077.12 3752 133,68
- inne diugs aktywa a) krwczkn
©) w pozostalych jednestkach 0,00 0,00 b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartobciowych
— udzialy lub akcje c) inne zo i i
— inne papiery wartobciowe d) zobowigzania weksiowe
— pdzielone po2yczkl e} inne 3666 077,12 3752 133,68
= inne dlugoterminowe aktywa finansowe |11, Zobowiazania krétkoterminowe B 450 720,42 7 330 518,94
4 Inne inwestycje diugolerminowe 1. Zobowiazania wobec jed k 0,00 0,00]
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 15 148 282,57 16 146 619.90| a) Z tytuu dostaw | ustug, o ckresie wymagalnodci. 0.00 0.00
1. Aktywa 2 tytulu cdroczonego podatku doch. —do 12 miesigcy
2. Fundusz remontowy 15 147 080.93 15 925 256.66 — powyzej 12 miesigcy
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 220164 221 363.24
rB, Aktywa obrotowe 26 037 121,83 24 736 513,72 b) inne
|. Zapasy 118 648,93 79 m.u-l MGl Wi poRosCH 0,00 0,00
1 118 648,93 79 460.12] wymagalnosci 0.00 0.00
2 Polprodukty | produkty w toku — do 12 miesigcy
3. Produkty gotowe = powy2ej 12 miesigcy
4 Towary b) inne
5. Zaliczki na dostawy | ustugl 3. Wobec pozestakych j B 321 34417 7 208 740,12
Il. Naleznoscl kr 3 936 435,41 1754 395,31 a) kredyty | pozyczki 806 085,19
1 od | powigzanych 0,00 0,00 b) Z tytulu emisji ¥ Eﬂréw iowy
a) z tylulu dostaw | uslug, o okiesie splaty 0.00/ 0,00 c) inne zomwigiania finansowe
~do 12 @ d) 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie wymag 4 170 447 66/ 2 718 989.98/
— powyzej 12 = do 12 miesie 4 170 447,65 2 718 989,98
b inne — powyZe| 12 miesigcy
e m;mm_ S 0,00 0,00 &) zaliczki otrzymane na destawy i ustugi
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie spéaty 0,00 0,00 1) zobowigzania wekslowe
—do 12 miesigcy g) Z tytwhy kiw, cel, i P yeh i 1083 927,73 1 484 428,06
- powyze 12 miesigcy h) 2 tytulu wynagrodzen 28 637,79 3172553
b) Inne ) inne 2 252 245,80 2 973 596,55
3 od p yeh jed 3 936 435.41 1 754 385,31 - 2 Bylulu
a) z tytulu dostaw | uslug, o okresie spiaty 2299 B30, 71 1040 780,92 - inne 2 252 245,80 2 973 596.55)
-do 12 gy, w tym 2 209 B30.71 1040 780,92 4 specjaine 129 376,25 121 ?n_g
- od ostb uprawnionych 1252 381,61 508 347,592 - ZF58 129 376.25 121 778,82
— powyze] 12 miesigcy, w tym - fundusz remaontowy
- od oséb uprawnionych - inne
::‘:'::r'\‘;m ipes rwof::::’:;:""'m, it 530 423,39 70284.02| |IV. Rozliczenia migdzyokresowe 11557 593,74 10111 023,19
) inne 1003 270.97 148 118,78 1. Ujemna wartost firmy
dj na drodze sadowej 102 510,34 405 231,59 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 11 557 583,74/ 10 111 023,19
m. Y : 21 589 010,06 22 520 714,19 a) inne diugoterminowe rozliczenia rllied_z}
1. K aktywa fi 21 589 010.06 22 529 714,18 b) inne migdzy L 5 771 389,86 6 823 941,75
) w jednostkach powiazanych 0.00 0.00 Sl na T P, Tl 5 766 203,88 3287 081,44
= udzialy lub akcje
— inne papiery
= udzielone poryczki
— inne aklywa fi
Blw Il 0.00 0.00]
= udzialy lub akcje
— inne papiery warosciowe
- udzielone pozyczki
- inne aktywa
¢) srodki prenigzne | inne aklywa pleniezne 21 589 010,06 22 529 ?14,13!
— §rodki pieniezne w kasie | na rachunkach 750 822,08 741 797.01
- inne $rodkl pleniezne 20 B38 187,98 21 787 917,18
- inne aktywa
2 Inne 1]
V. Kré edzy 393 027,53 372 944,10
- rozliczenia miedﬂ'okrggm kosztbw 37297452 287 155,22
— fundusz remantowy 0,00 0,00
= Hadwy ol 20 053,01 85 788,88
nieruchomodci
C. Naleine wptaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 162 917 859,48 157 024 678,08 Pasywa razem 162 917 859,49 157 024 678,08
Olsztyn, dnia 07.03 2019« Podpisano:
1. Prezes Zarzadu dr inz. W i - podpis |
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2 Zastgpca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczylelny
4, Gitwny Ksiggowy Pefnomecnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - pedpis nieczytelny

Zwerylikowano: Biegly rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze”

Tabela nr 2
Rachunek zyskoéw i strat (poréwnawczy)
(wariant 2 wg KSR)
(z wylaczenem bankéw i ubezpieczycieli)
sporzadzony za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
(w ztotych)
Wiersz Wyszczeg6blnienie 2017 r. 2018r.
1 2 3 4
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 54 150 362,02 54 212 740,12
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 49 609 156,68 50 471 910,65
a) z optat 39 042 516,16 39 034 437,87
b) z dziatalno$ci wiasnej 10 566 640,52 11437 472,78
1. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 581 985,44 96 095,19
il Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 3948 824,91 3 630 021,55
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 10 394,99 1471273
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 58 504 246,50 56 660 080,83
l. Amortyzacja 2 189 370,57 2079 119,92
1. Zuzycie materiatow i energii 17 870 003,35 17 869 142,33
Il Ustugi obce 8218 014,21 6 808 336,93
V. Podatki i optaty, w tym: 5 147 604,60 4 555 199,25
— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 12710 226,75 12 920 939,02
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 2 730 260,49 2744 240,51
- emerytaine 1123 878,54 1127 312,59
Vil Pozostate koszty rodzajowe 9 628 379,28 9 668 368,87
Vill. |Wartos¢ sprzedanych towardw | materiatow 10 387,25 14 734,00
IX |Razem koszty rodzajowe, z tego: 58 504 246,50 56 660 080,83
a) z eksploatacjl | utrzymanian nieruchomosci 42 534 412,06 42 133 826,34
b) z dziatalno$ci wiasnej 15 969 834,44 14 526 254,49
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -4 353 884,48 -2 447 340,71
D. Pozostate przychody operacyjne 1979 649,61 2 129 884,53
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1182 381,85 523 327,68
Il Dotacje
lil.  |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
V. Inne przychody operacyjne 797 267,76 1 606 556,85
E. Pozostale koszty operacyjne 607 862,47 486 108,76
l. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111, Inne koszty operacyjne 607 862,47 486 108,76
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) -2 982 097,34 -803 564,94
G. Przychody finansowe 546 198,19 581 923,26
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 546 198,19 581 923,26
— od jednostek powigzanych
Ill.  {Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe 166 592,03 16 364,48
l. Odsetki, w tym: 166 592,03 16 364,48
— dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
Ill. _ |Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
V. Inne
l. Zysk (strata) brutto (F + G - H) -2 602 491,18 -238 006,16
a) Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci wiasnej (Alb+AllI+Alll+AlV-BIXb+D-E+G-H) 889 404,72 286138231
J. Podatek dochodowy 69 297,00 813 671,00
K. |Nadwyzka przychodéw nad kosztaml z eksploatacjl | utrzymania nieruchomosécl zr. b. (-) 43 512,26 30 723,60
L. |Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z r. b. (+) 3 535 408,16 3130 112,07
L. [Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
M. |Zysk (strata) netto (I-J-K+L-t) 820 107,72 2 047 711,31

Olsztyn, dnia 07.03.2019 r. Podpisano:
1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Baranski - podpis nieczyteiny
2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3, Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny
4, Gléwny Ksiegowy Pelnomocnik Zarzadu mgr in2. Hanna Podgérska - pedpis nieczytelny
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2weryfikowano; Biegly rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczyteiny



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze” Tabela nr 3
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ZA ROK OBROTOWY 2018 r.
(w ztotych)
il Wyszczagdintente Kwota na koniec roku obrotowego
2017 2018
1 2 3 4
|.|JFundusz wiasny 146 402 786,97 139 243 468,21
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-|korekty bledéw
la.[Fundusz wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 146 402 786,97 139 243 468,21
1.|Fundusz podstawowy na poczatek okresu 93 648 943,14 90 497 822,52
1.1.|Zmiany funduszu podstawowego -3 151 120,62 -3 364 396,30
a)|zwigkszenie 2923 471,35 1917 424,85
-|wptata udziatow 21 683,56 60,00
-|wplaty wkiadéw budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali i inne 2 901 787,79 1917 364,85
b)|zmniejszenie 6 074 591,97 5 281 821,15
-|zwrotu udziatow 4 829,60 30 021,66
-|zwrotu i zmniejszenia wkiadow mieszkaniowych i budowlanych i inne 6 069 762,37 5 251 799,49

1.2.|Fundusz podstawowy na koniec okresu 90 497 822,52 87 133 426,22
2.|Fundusz zapasowy na poczatek okresu 50 298 671,40 47 924 569,16
2.1.|Zmiany funduszu zapasowego -2 374 102,24 -1275673,23
a)|zwiekszenie 5162 820,02 3031 878,76
-|wptaty wpisowego 21 283,63
-|podziatu nadwyzki bilansowej 122 710,18 41 005,39
-linne 5018 826,21 2 990 873,37
b)|zmniejszenie 7 536 922,26 4 307 551,99
-|pokrycia straty
-|przeksztalcenie praw do lokali 1121 432,18 1 154 804,51
-linne 6 415 490,08 3 152 747,48
2.2.|Stan funduszu zapasowego na koniec okresu 47 924 569,16 46 648 895,93
. Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) 968,81 968,81
rachunkowosci
3.1.|Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a)|zwiekszenie
b)|zmniejszenie
-|zbycia, likwidacja $rodkow trwalych
3.2.|Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 968,81 968,81
4.|Pozostate fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1.|Zmiany pozostaltych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a)|zwiekszenie
b)|zmniejszenie
4.2.|Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5.|Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 2 454 203,62 820 107,72
§.1.|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 2 454 203,62 820 107,72
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-| korekty bledow
5.2.|2ysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 2 454 203,62 820 107,72
a)|zwiekszenie
-|podziatu zysku z lat ubieglych
b)|zmniejszenie 2 454 203,62 820 107,72
-|przeznaczenie na gospadarke zasobami mieszkaniowymi 2 289 270,49 500 414,39
-|dzialainosé spoteczno-o$wiatowa i kulturaina 13 154,25 244 57217
-| zasilenie funduszu zasobowego 122 710,18 41 005,39
-|inne 29 068,70 25 115,77
5.3.|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
5.4.|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-| korekty bledéw
5.5.|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a)|zwiekszenie
-|przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b)|zmniejszenie
5.6.|Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7.|Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6.|Wynik netto 820 107,72 2047 711,31
a)|zysk netto 820 107,72 2 047 711,31
b)|strata netto
c)|odpisy z zysku

Fundusz wlasny na koniec okresu (BZ)

139 243 468,21

135 831 002,27

il

Fundusz wlasny , po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

139 243 468,21

135 831 002,27

Olsztyn, dnia 07.03.2019 . Podpisano:

1. Prezes Zarzgdu dr inz. Wieslaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mroz - podpis nieczytelny

4. Glowny Ksiegowy Peinomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgorska - podpis nieczytelny
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Zweryfikowano: Biegly rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny



Spétdzielnia Mieszkaniowa , Pojezierze”

Tabela nr 4
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK OBROTOWY 2018 .
(Metoda posrednia)
(w zlotych)
Wyszczegébinienie Stan na 31.12.2017 r. Stan na 31.12.2018 r.
1 2 3
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAL_ALIN_IOStﬁI OPERACYJNEJ
|. Zysk (strata) netto 820 107,72 2047 711,31
Il. Korekty razem -918 221,30 -1 243 652,98
1. Amortyzacja 2 189 370,57 2079 119,92
2. Zyski / Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. Zysk / Strata z dziatalnosci inwestycyjnej -1 182 381,85 -523 327,68
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasdw -77 753,71 39 188,81
7. Zmiana stanu naleznoéci -208 974,84 2 182 040,09
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow) 2120 183,35 -1120 201,48
9. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych -3 758 664,82 -3 900 472,64
10. Inne korekty 0,00 0,00
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+/-11) -98 113,58 804 058,33
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCY.JNEJ
|. Wphywy 1394 000,00 549 469,85
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1394 000,00 549 469,95
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateriainych i prawnych 0,00 0,00
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
* dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
* sptata udzialonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
* odsetki 0,00 0,00
* inne wphywy z aktywow 0,00 0,00
4. Inne wphywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il Wydatki -382 399 61 -441 200,90
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -382 399,61 -441 200,90
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematrerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
* nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
* udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4, Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 1011 600,39 108 269,05
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
1. Wphywy 153 367,19 28 376,75
1. Faktycznie dokonane wplaty na koncie Funduszy 153 367,19 28 376,75
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4, Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
Il Wydatki 0,00 0,00
1. Nabycie udziatdéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splata kredytdéw i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 153 367,19 28 376,75
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.lIl. +/- B.III, +/- C.IIL.) 1 066 854,00 840 704,13
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 1 066 854,00 940 704,13
* zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 20 522 156,06 21 589 010,06
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM: 21 588 010,06 22 529 714,19
* 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Olsztyn, dnia 07.03.2018 r. Podpisano:

1. Prezes Zarzqdu dr inz, Wiestaw Baranski - podpis nieczyteiny
2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gléwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr in2z. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfi 10 Biegly nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW i RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POJEZIERZE” w OLSZTYNIE

Przeprowadzili$my badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
-POJEZIERZE” z siedzibg w Olsztynie, ul. Kotobrzeska 13, 10-444 Olsztyn, na ktore skladaja sie:

1) bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2018 r., ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma: 157.024.678,08 zi,

2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci: 2.047.711,31 zi,

3) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy
od 01.01.2018r. do 31.12.2018r., wykazujace zmniejszenie
kapitatu whasnego o kwotg: 3.412.465,94 zi,
oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe

informacje i objasnienia.

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacj¢ zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 395, 398, 650, 1629, 2212 i 2240 oraz
2019 poz. 55) (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze Statutem Spotdzielni.

Zarzad Spéldzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedng dla
sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie rady nadzorczej
jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane

w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majacymi

zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o biegtych rewidentach”),

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetych uchwala nr 2039/37a/2018 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia
19 lutego 2018 r.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposob, aby uzyskaé wystarczajaca pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego

znieksztalcenia.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoldzielni ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a
takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bigdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i
uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko nie wykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigé,

wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat

skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiedzialno$¢ zastosowanych zasad (polityki rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow

ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednios$ci zastosowania przez Zarzad Spotdzielni zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje
istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwosé
zdolnos$¢ Spoéldzielni do kontynuacji dziatalnodci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna
niepewnosé, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia

sporzadzenia naszego sprawozdania biegltego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga

/
M’M _WJ:

spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

[P ]
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- oceniamy ogdlna prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposob

zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy radzie nadzorczej informacje o m.in. planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania
oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszystkich znaczacych stabosciach kontroli wewngtrznej,
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednia
podstawe do wyraZenia przez nas opinii z badania.

Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzien
31.12.2018r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2018r. do 31.12.2018r., zgodnie
z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,
- zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,
- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa i Statutem
Spotdzielni.

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz czlonkowie rady nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie sprawozdania z
dzialalnosci zgodnie z przepisami prawa. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych
rewidentach bylo wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z
przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o
Spoéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliémy
w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne

znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
o$wiadczamy, iz w swietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania

finansowego, nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.
Podczas badania nie stwierdzono naruszenia prawa.
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego zawiera

5 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego rewidenta.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Konrad Prusiecki, dziatajacy w imieniu Kancelarii
Biegtego Rewidenta ,,KONRAD” z siedziba w Elblagu, ul. Pokorna 11/23, 82-300 Elblag, wpisanej na listg
firm audytorskich pod numerem 718, w imieniu ktérej kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie

finansowe.

Kluczowy biegly rewident
Konrad Prusiecki
Nr w rejestrze

3254

Elblag, 13 marca 2019 r.
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PROJEKTY UCHWAL
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Uchwala Nr..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2018 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajgc
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. a Statutu, zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2018 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr...../ 2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Pojezierze” w Olsztynie z dzialalno$ci Spéldzielni za 2018 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajgc
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. ¢ Statutu, zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie z dziatalnosci Spétdzielni za 2018 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2018 rok.
§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajgc
na podstawie art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. b Statutu, zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2018 r.

§2

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r., ktéry po stronie aktywow
i pasywow zamyka si¢ sumag 157 024 678,08 zi.

3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacy:

a. wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokosci 3 099 388,47 zl,
w tym:

e nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w wysokosci 3 130 112, 07 zt

e nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w wysokosci 30 723,60 zt

b. zysk netto z dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 2 047 711,31 zi.

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r., wykazujagce zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwotg
3412 465,94 zi.

5. Rachunek przeptywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r., wykazujagcy wzrost stanu $rodkéw pienigznych o kwotg
940 704,13 zt.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2018 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spétdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2018 rok, czlonkowi Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie Prezesowi Wiestawowi

Baranskiemu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

26



Uchwala Nr..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2018 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2018 rok, cztonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie  Zastepcy Prezesa ds.

eksploatacji Romanowi Chodorowi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr... /2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzgdu Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2018 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajgc
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2018 rok, czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie Zastgpcy Prezesa ds.

technicznych Andrzejowi Mrozowi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: wyboru czlonka Rady Nadzorczej Sp6ldzielni Mieszkaniowej

»sPojezierze” w Olsztynie.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac
na podstawie § 26 pkt 15 Statutu, uchwala niniejsza w gltosowaniu tajnym dokonato
WYDOEH PRIE [PBIA oiininissvismnoomnes o isaeivessamewiss vomis sssmmes s ssassmsssanss ss oo

do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: uchwalenia kierunkéw dzialalnos$ci Spéldzielni.

§1

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze
oraz § 26 pkt 1 Statutu, uchwala kierunki dziatalno$ci Spétdzielni na 2019 rok i lata

nastgpne, w brzmieniu okreslonym w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...../2019
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej

»Pojezierze” w Olsztynie z dnia ..................

Kierunki dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

na rok 2019 i lata nastepne.

Ip Zadania

1 | Zarzadzanie nieruchomos$ciami spétdzielni.

2 | Prowadzenie dziatalnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami wspolnot
mieszkaniowych.

3 | Likwidacja barier architektonicznych, dostosowanie obiektéw dla o0s6b
niepelnosprawnych, przebudowa ciggdéw komunikacyjnych.

4 | Racjonalne wykorzystanie terenow niezabudowanych z przeznaczeniem na
inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, ustugowym i parkingami
na rzecz czlonkéw spoldzielni, zgodnie z art.l ust.1 oraz ust.l' ustawy z 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

5 | Rewitalizacja terenéw zewngtrznych, odnowienie zieleni osiedlowej, nasadzenia
drzew parkowych i krzewdw, poprawa estetyki osiedli.

6 | Prowadzenie dzialan majgcych na celu poprawe warunkéw sanitarnych w
wiezowcach — likwidacja zsypow.

7 | Kompleksowe remonty klatek schodowych, piwnic, piondéw wod. — kan. w
budynkach, ktére nie wzigly udziatu w projektach unijnych.

8 | Kontynuowanie dziatafi majgcych na celu oszczgdno$¢ energetyczng w czg¢sciach
wspolnych budynkéw.

9 | Kontynuowanie dziatalnosci w Spéldzielczych Klubach ,,Akces”, ,,Agora”,
spotkan z osobami samotnymi i starszymi, mieszkajacymi w zasobach
spotdzielni, z okazji §wigt Wielkiej Nocy i Bozego Narodzenia.

Sekretarz Przewodniczqgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ...../ 2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni za 2018r.

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt.6 Statutu uchwala, co nastgpuje:
§2
Nadwyzke bilansowg za 2018 rok w wysokosci: 2 047 711,31 zi, postanawia si¢
podzielié, w ten sposéb, ze:
a) Kwote 31339,78 zt uzyskang z pozytkéw 2z nieruchomosci zaliczy¢
do rozliczenia z nieruchomos$ciami, ktérym one przystuguja,
b) Kwote 119 866,17 zt przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami z dziatalnosci spoteczno — oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni,
c) Kwote 1896 505,36 zt przeznaczy¢ na pokrycie czgsci kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci przypadajgcych na czlonkéw
Spotdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ..... /2019

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

§1

Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 17 Statutu, uchwala najwyzszg sum¢ zobowigzan, jakie Spétdzielnia
moze zaciggna¢ na sfinansowanie biezacej dzialalnoSci w wysokosci dziesigciu

milionow zlotych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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