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PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

13— 21 kwietnia 2018y,

Otwarcie i+ wybdr Prezydium czeéci Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz, asesor.

Zapoznanie z porzadkiem obrad, .

Wybér Komisji: a) Mandatowej, b) Uchwal i Wnioskéw, ¢) Statutowe;.
Przedstawienie wynikéw petnej lustracji Spotdzielni za lata 2015 — 2017.
Przyjecie wnioskow z pelnej lustracji Spoéldzielni za lata 2015 - 2017 -
podjecie uchwaty.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2017r. — podjecie uchwaty.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni w 2017r. — podjecie uchwaly.
Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2017r. - podjecic uchwaty.

Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu za 2017y, ~ podjecie uchwat.

. Zmiany do Statutu — podjecie uchwaty,

. Kierunki dziatalnosci Spéldzielni - podjgcie uchwaly.

. Podzial nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2017r. — podjecie uchwaly.

. Oznaczenie najwy2szej sumy zobowiqzaﬁ - podjecie uchwaty.

. Wyrazenie zgody na zrzeczenie si¢ prawa uzytkowania wieczystego dziatek

gruntu na rzecz Gminy Olsztyn podjecie uchwaty,

Dyskusja.

Przediozenie uchwal 1 wnioskow przedstawionych przez Kom;suf Uchwat
1 Wnioskow — podjecie uchwal,

Zakonczenie obrad.

Informujemy, ze sprawozdania i projekty uchwal, o ktérych mowa w porzadku obrad,
bedy wylozone do wgladu od 30 marca 2018r. w biurach Spotdzielni:

ul. Kolobrzeska 13

» Administracja Osiedla Pojezierze ul. Kolobrzeska 13G

Administracja Osiedla Kormoran ul. Wyszyaskiego 20

Udzial w. Walnym Zgromadzeniu mogg wzigé czlonkowie spoldzielni po okazaniu
dowodu toZsamosci.

Zarzgd Spéldzielni Mieszkaniowe]
»rojezierze”




Sprawozdanie :
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
z dziatalnosei za 2017 rok

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie Statutu Spoldzielni i regulaminu Rady,
w roku sprawozdawczym pracowala w nastepujgcym skladzie:

Prezydium

Kazimierz Zakrzewski - Przewodniczacy

Elzbieta Nowowiejska — Zastgpca, Przewodniczgea Komisji Rewizyjne;

Anna Tkacz — Sekretarz

Barbara Olszewska — Przewodniczaca Komisji Technicznej

Krzysztof Rajewski - Przewodniczacy Komisji Czlonkowsko — Mieszkaniowej
i Rozliczen

Czionkowie

Marek Chodan
Bolestaw Czapiewski
Halina Juchniewicz
Wiadystaw Katudzinski
Lila Kuczwalska
Krystyna Kwiatkowska
Michal Morawski
Ireneusz Ochelski
Jadwiga Serowik
BoZzena Wrzeszez - Zwada

W 2017 roku Rada Nadzorcza na 22 protokotowanych posiedzeniach podjeta 97
uchwal w tym miedzy innymi w sprawach:
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Uchwalenia planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni na 2018 1.

Przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2016 r.

Zatwierdzenia planu remontéw na 2017 r. i jego korekty.

Zatwierdzenie planu remontow na 2018 r.

Podziatu czlonkéw Spoétdzielni na czgsci Walnego Zgromadzenia w 2017 r.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spo6idziclni.
Zaopiniowania zwrotu na rzecz Gminy Barczewo nieruchomodci w Zalesiu.
Uchylenia uchwaly wprowadzajgcej optaty za wymiane wodomierzy, wymiane
podzielnikow ciepla i legalizacj¢ cieptomierzy.

Wykreslen 1 wykluezen z rejestru czlonkow Spéldzielni,

W ramach kontroli i sprawowanego nadzoru Rada Nadzorcza na biezaco
analizowala prace zwigzane z dziatalnoscig Spéldzielni i dokonywala okresowych
analiz dotyczgcych:
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. Kosztéw i przychodéw oraz wyniku z dziatalno$ci Spéldzielni za 2016 r.

oraz za I pbirocze i za dziewigé miesigey 2017 1.
Wykonania planu remontéw za 2016 r. i za trzy kwartaly 2017r.

. Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne i garaze wg stanu na koniec 111

kwartatu 2016r. na koniec 2016r. i na dzien 30.09.2017r.

Zalegiosci w optatach najemcow lokali uzytkowych, bokséw motocyklowych,
dzierzawy, reklamy oraz parkingdw wg stanu na koniec 2016r. i na koniec I
kwartalu 2017r.

Ponadto Rada Nadzorcza przyjeta informacje o:

1.
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Wynikach najmu okazjonalnego lokali mieszkalnych za okres 11.12.2015r. —
30.06.2017r.

. Wodzie niezbilansowanej na koniec IV kwartalu 2016r. i na koniec I kwartatu

2017r.

. Indywidualnych rozliczeniach kosztéw c.o. w 2016r.

Regulaminie rozliczania kosztéw dostarczenia wody i odprowadzenia $cickow
w spotdzielni. _

Zatozeniach do planu remontdéw na 2018 r.

Modernizacji systemu telemetrii.

Postgpie prac remontowych budynku przy ul. Kolobrzeskicej 13,

Realizacji prac zwigzanych z likwidacja piecykéw gazowych.

Kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w budynkach przy ul.
Dworcowej 451 77.

10. Wypowiedzeniu umowy sprzedazy ciepla przez Michelin SA.
11.Realizacji uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczacej zbycia w ramach

zamian z Gming Olsztyn nieruchomosci gruntowych.

12. Przebiegu Walnego Zgromadzenia wspélnoty Biatostocka 2.
13.Realizacji postulatow zgloszonych przez czionkéw Spétdzielni na Walnym

Zgromadzeniu w 2016r.

14. Stanie przygotowan do obchodow 60-lecia spotdzielni,
15, Pracy klubow Akces i Agora.
16, Skutkach wprowadzenia nowelizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

z 20 lipca 2017r.

. Rada 'Nadzorcza w ramach komisji pracowata nad projektem regulaminu
rozliczania kosztéw dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekow w spoldzielni.
Opiniowata wnioski Zarzadu w sprawie oplat za lokale mieszkalne na umowe najmu.
Wicle uwagi poswigcila problemowi mieszkancéw uzytkujacych lokale mieszkalne
bez tytulu prawnego, ktorzy utracili lokatorskie prawo do lokalu za zadluzenia i
sptacili swoje zobowigzania wobec spotdzielni Rada poparla dzialania Zarzadu
zmierzajgce do przyjecia tych oséb w poczet czlonkéw i zawarcia z nimi uméw o
ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Czionkowie Rady pehili dyzury w spoldzielni i uczestniczyli w komisjach
przetargowych.,



Przedstawione sprawozdanie Zarzadu i sprawozdanie finansowe Spétdzielni
zostalo przyjete i ocenione przez Radg Nadzorcza pozytywnie, W 2017 r. Spéldzielnia
osiggnela zysk netto w wysokosci 820 107,72 zi.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z opinig bieglego rewidenta, ktéra potwierdzila
prawidtowsg gospodarlke finansowg Spétdzielni.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
o udzielenie absolutorium za 2017 r. czlonkom Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
Pojezierze” w Olsztynie,

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Pojezierze”
w  Olsztynie
PRZEWOIRNICZACY

SEKBHETARZ
Rady adzorczej

Kizimiers Zakrzewski




SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"POJEZIERZE" W OLSZTYNIE
Z DZIALALNOSCE W ROKU OBROTOWYM 2017

( o ktorym mowa w art.49 i 69 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci)

1. Informacja o stanic majgtkowym i finansowym spoldzielni

Spoldziclnia w 2017 roku zachowata stan majatku na poziomie dotychczasowym. Nie
oddano do uzytku zadnego nowego budynku. Kontynuowano kompleksowe remonty
cze$ei wspolnych budynk6w mieszkalnych. Spoldzielnia utrzymala bardzo stabilng
pozycje w zakresie finansowania dzialalnodci, wskaZnik ptynnosci biezacy wprawdzie
zmniejszyl sie z 4,42 do 3,07 ale nadal jest bardzo dobry. Poziom wskaznika
plynnosci finansowej pozwala, podobnie Jak w latach ubieglych, na prowadzeme
stabilnej dziatalnosci spétdzielni.

Struktura przycheddéw spoldzielni ksztaltowala si¢ nastgpujaco:

Wyszczegolnienie kwota zk struktura %
Eksploataqe% 1_utrzymame 17 436 475,92 _ 30,48
nieruchomosci o
D21a%alnosc spoleczna, oswiatowa 163 879,24 o 0,29
i kulturalna 7
Ustugi komunalne 22515371,06 39,36
Utrzymanie sieci cieplnej 2 547 268,52 4,45

|Dziatalnos$é gospodarcza 7 839 120,52 13,70
Przychody finansowe 546 198,19 0,95
Pozostale przychody operacyine 2218 034,99 - 3,87
Sprzedaz wewnetrzna | 3 948 824,91 6,90
Razem , 57 215 173,35 109,00

, Podstawowa dzialalno$¢ spoldzielni zwigzana z zaspokojaniem potrzeb
mieszkaniowych czionkéw i innych posiadaczy mieszkan zgodnie z ustawa
o podatku dochodowym od oséb prawnych jest zwolniona z podatku dochodowego.



Szczegllnie waznym zrodtem dochodu spoldzieini jest dzialalno$é gospodarcza.
Zysk z tej dzialalnosSci pozwala na zmniejszenie oplat za eksploatacje mieszkan dla
czionkéw spoldzielni. Kwota zysku netto za 2017 r. ulegla zmniejszeniu (zysk brutto
minus podatek dochodowy od os6b prawnych ) i wyniosta 820.107,72 z& wobec
2 454 203,62 zt w roku 2016.

2. Zdarzenia w roku 2017 ktére istotnie wplynely na sytuacje finansowg spdldzielni:

Po rozliczeniu finansowym udzialu spoéldzielni w unijnych programach,
spotdzielnia "Pojezierze” w 2017 roku nie korzystala z zewngtrznych zrodet
finansowania. Wszystkic zadania realizowano wylacznie ze S$rodkoéw
wlasnych. Nie korzystano z kredytéw bankowych.

W roku 2017 spétdzielnia w mniejszym stopniu odczuwala negatywne skutki
finansowe likwidacji od lipca 2013 r. sekcji zajmujacej si¢ odbiorem: odpaddéw
komunalnych z wlasnych zasobéw mieszkaniowych.

W celu przeciwstawienia si¢ nickorzystnym dla ekonomiki spotdzielni
tendencjom podjeto szereg dzialan oszczednoSciowych. Ze wzgledu na
ustlugowy charakter dziatalnosci spoldzielni znaczacy wplyw na wysokosé
kosztow stanowig koszty osobowe. W wyniku racjonalizacji zatrudnienia
nastgpit spadek liczby zatrudnionych w ciggu 2017 r. 0o 3,6 %. W roku
poprzednim spadek zatrudnienia wynosil ok 1,5 % . Podjeto roznorodne
dzialania w celu lepszego wykorzystania posiadanych zasobow, zwlaszcza
potencjalu pracowniczego.

Pogarszajgca sie sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych w Olsztynie.
Jest to wynikiem duzego przyrostu powierzchni w nowych obiektach, w tym
galerii handlowych i nowoczesnych biurowcéw, Obiekty komercyjne SM
Pojezierze znajdujg najemcdw tylko za stosunkowo niskie stawki. Mimo tego
przychody z dziatalnosci gospodarczej i pozostatej dziatalnosci komercyjnej w
2017 r. w stosunku do 2016 r. wzrosty o 213.154,56 zt. Wynika to z bardzo
wysokiego wskaZnika powierzchni wynajetej, wynosit on odpowiednio w
fatach: 2015—-90 %, w2016 -92 % i w 2017 - 94 %.

3. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$¢ spoldzielnt w 2017 r. do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystapity.

4. Prognoza dotyczaca przyszlej sytuacji finansowej, planowanych wielkosciach
i wartosciach sprzedazy.

@

Nadal oddzialywa¢ na sytuacje finansowg spoldzielni bedsg zjawiska
ekonomiczne omdéwione wyzej (zakonczenie programéw unijnych, stagnacia
na rynku wynajmu nieruchomosci komercyjnych).

Pozytywnie na sytuacje finansowa spoldzielni oddzialuje fakt duzej liczby

platnikéw (okolo jedenastu tysiecy uzytkownikéw lokali mieszkalnych



i kilkuset najemcow lokali uzytkowych). Powoduje to radykalne zmniejszenie
ryzyka utraty plynno$ci finansowej spoldzielni. Roéwniez znaczne
zmniejszenie zaleglodci z tytulu optat za lokale w ostatnich latach (z poziomu
ok. 6 mln zl do 2,9 min z) jest zjawiskiem pozytywnym.

Niezbedne bédq dalsze dzialania oszczednodciowe 1 zwigkszenie
efektywnosct wykorzystania posiadanych zasoboéw ludzkich i materialnych.

Zysk z dzialalno$ci gospodarczej w 2018 roku moze osiggnal poziom
2,2 min zi.

Czynnikiem sprzyjajacym sprawnemu wykonaniu zadan stojacych przed
spoldzielnig jest doswiadczona kadra.

W 2016 roku uruchomiono unijne programy z perspektywy finansowej lat
2014 - 2020. Niestety zasady dostepu do tych srodkéw sformutowane przez
dysponentéw spowodowaly niemoznos$¢ skorzystania z tych funduszy przez
naszg spoldzielnig, réwniez w 2017 r.

W styczniu 2014 r. w zwigzku z wyodrebnieniem wlasnosci ostatniego lokalu
w nieruchomosci Biatostocka 2, z mocy ustawy powstala wspdlnota
mieszkaniowa. Nieruchomo§¢ stracita zwigzek gospodarczy ze spoidzielnia.
Brak tej nieruchomosci w zasobach z racji jej wielkosci (16 mieszkan) nie
wplyngt znaczaco na ekonomie spo%dzieim W roku 2017 zarzqdzahsmy WW.
wspoinota; :

W .20'17 r. w seimie trwaly prace legislacyjne nad projektami ustaw
spoldzielczych. Po ponad pdltorarocznej pracy, w lipcu uchwalono zmiany
wprowadzajgc niespodziewanie kilkadziesiat poprawek w senacie. Zmiany w
ustawie oraz poprawki wplyna zdecydowanie na zwickszenic liczby
czlonkow naszej spotdzielni ktorzy nabywaja prawo do udzialu w pozytkach
z dzialalnosci gospodarczej spoldzielni. Zmniejszy to wielko§é doplaty do

jednego metra powierzchni uzytkowej lokali. '
Do rozwigzania pozostaje problem dostawy energii cieplnej po 2020 roku.

5. Wazniejsze osiaggnigcia w dziedzinie badan i rozwoju.

W 2013 roku spéldzielnia wdrozyla innowacyjny system zdalnego pomiaru
i odczytu oraz automatycznego rozliczania zuzycia wody i energii cieplingj.
Wymierne efekty funkcjonowania nowego systemu odnotowalismy w latach
nastepnych. Wymiana wszystkich licznikow  wody  spowodowata
zmniejszenie wskaznika Wody niezbilansowanej z ~ 9,9 % w 2010 r. do 1,%
w2017 1. :

Wymiana w latach poprzednich ponad 70 % starych zdekapitalizowanych
dzwigdw osobowych na nowe dZzwigi z innowacyjng technologia napedu
pasowego, przyczynila si¢ do zmnigjszenia zuzycia energii clekirycznej



w granicach od 25 do 30 %. W roku 2017 rozpoczeto realizacje programu
wymiany pozostalych dZzwigéw osobowych na nowe. Realizacja tego zadania
roziozona zostata na trzy lata.

6. Najwazniejsze wskazniki finansowe

Lp Wyszczegolnienie 2016 2017

wskaznik plynnosci biezacy (majatek

1 obrotowy/zobowigzania biezace) 442 307
ogolny stopien wyplacalnosci (majgtek obrotowy/kapital

2 1,09 1,10
obcy)
wskaznik ogdlnego zadluzenia (zobowigzania/suma N

C 3 : o 0,13 0,15
aktywow) :

4 wskaznik zadhizenia kapitatu wiasnego 0.15 0.17

(zobowigzania/kapital wiasny)

ztota reguta bilansowa (kapital wiasny +zobow.

1) 1)
diugotermin. /aktywa trwate - dlugoterm.rozl.m-okresowe) 116,81% | 117,37%

- Wiw wskazniki potwierdzajg dobra sytuacje finansowa spoldzielni, rowniez na tle
. powszechnie uznawanych za optymalne standardow. ekonomicznych.

7. Spoldzielnia nie nabywala ani nie sprzedawala udziatow i akeji.
8. Spdtdzielnia nie posiada oddziatéw ani samodzielnych zakladow.

9. Spoldzielnia nie prowadzi dzialalnosci inwestycyjnej z wykorzystaniem
instrumentdéw finansowych.

10. W zakresie fadu korporacyjnego w spoldzielni aktywnie dziata rada nadzorcza
biezaco nadzorujgc i kontrolujac prace zarzadu spdidzielni. Rok 2017 byt drugim
rokiem pracy obecnej rady. Walne zgromadzenie czlonkéw jako najwyzsza wladza
spoldzielni corocznie zatwierdza podstawowe dokumenty (sprawozdanie finansowe,
sprawozdania zarzadu 1 rady nadzorczej). Uchwala kierunki dzialalnosci 1 glosuje nad
udzicleniem absolutorium cztonkom zarzadu. W ramach polityki informacyjnej
spoldzielnia wydaje biuletyn "Echo Pojezierza" i zamieszcza szereg informacji o
dzialalnodci spoldzielni na wlasnym portalu internetowym.

Zakldcenia w komunikacji miedzy czlonkami spotdzielni a zarzgdem i rada nadzorczg
wystepuja marginalnie. Dotyczg one najczgsciej sporadycznych donoséw do organdw
Scigania o rzekomej niegospodarnosci wiadz spoldzielni. Na przestrzeni wielu lat



prowadzone postepowania prokuratorskie i sadowe nigdy nie potwierdzily zarzuidéw o
dzialaniu na szkodg spéldzielni przez jej organy. Donosy te generujg konieczno$é
angazowania zarzadu oraz réznych stuzb spoéidzielni do czasochtonnego skladania
wyjasnien przed organami wymiaru sprawiedliwosci. Niezaleznie od powyzszego
spoOldzielnia pracuje z korzyscig dla czlonkow, a osiggane sukcesy sytunjg Spotdzielnie
Mieszkaniowg "Pojezierze” w Olsztynie w czoldwee spoldzielni mieszkaniowych w
Polsce. Potwierdzaja to liczne wyrdznienia w rankingach ogdlnopolskich (Gazele
biznesu, Dobra spoldzielnia, Symbol pelskiej spotdzielczosci mieszkaniowej 1 inne).
Zarzad ocema, ze spotdzielnia w 2018 roku bedzie funkcjonowaé bez wigkszych
zagrozen wypelniajac wiasciwie obowiazki wobec czlonkdéw 1 innych wlascicieli
lokali.

Olsztyn 28-02-2018 r.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
srojezierze” w Olsztynie

716 Prezese ds.“f?chniszﬂgth PREZES ZARZARU
inE A AT dr ing. Wiestaw Bararski
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Sprawozdanie finansowe za 2017 rok

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni obejmuje:

Bilans (tabela nr 1 w zalgczeniu),
Rachunek zyskow i strat (tabela nr 2 w zalgczeniu),
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym (tabela nr 3 w zalaczeniu),
Rachunek przeptywow pienigznych (tabela nr 4 w zalgczeniu),
Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawarte w informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2017 rok.

ok W=

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2017 rok zostalo zbadane przez
Kancelari¢ Bieglego Rewidenta ,,KONRAD” Konrad Prusiecki — podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych nr 718 — wybrany przez Rade Nadzorcza SM
Pojezierze w Olsztynie.

FAEROWNIK
Dziatu Finangopa-Kelegowe




Tabela nr 1
Spétdzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie BILANS
(z wytaczeniem bankoéw i ubezpieczycieli)
sporzadzony na dzien 31grudnia 2017 roku

(w ztotych)
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA PASYWA
31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017
1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwate 144 482 291,63 136 880 737,56 A. Kapitat (fundusz) wtasny 146 402 786,97 139 243 468,21
I. Wartosci ni ialne i prawne 78 358,52 59 153,29 |I. Kapitat P y 93 648 943,14 90 497 822,52
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1. fundusz udziatowy 630 908,85 647 762,81
2. Wartos¢ firmy 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 669 971,84 262 246,57
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 78 358,52 59 153,29 3. Fundusz wktadéw budowlanych 92 348 062,45 89 587 813,14
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 121 964 565,75 116 116 683,76
1. Srodki trwate 121 832 736,17 115 954 797,77 1l. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 50 298 671,40 47 924 569,16
a) grunty (w tym prawo uzytkowania 13 208 093,48 12 910 433,39 - fundusz zasobowy 50 298 671,40 47 924 569,16
wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 103 324 156,18 98 939 527,36
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 4215513,37 3308 443,33| [ nadwyzka warlosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akcji)
d) érodki transportu 904 601,07 586 345,20 lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 968,81 968,81
e) inne $rodki trwate 90 372,07 120 048,49| |- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
2. Srodki trwate w budowie 131 829,58 161 885,99 IV.P pitaly ( rezerwowe, W
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie — tworzone zgodnie z umowg (statutem)
Ill. Naleznosci diugoterminowe 802 533,03 0,00 [-na udzialy (akcje) wiasne
1. Od jednostek powigzanych V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka VI. Zysk (strata) netto 2 454 203,62 820 107,72
3. Od pozostatych jednostek 802 533,03 0,00{ |VIL. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
IV. Inwestycje diugoterminowe 5949 931,36 5 555 617,94| |B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 22 593 854,79 23 674 391,28
1. Nieruchomosci 5949 931,36 5 555 617,94 |. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 — diugoterminowa
— udzialy lub akcje — krotkoterminowa
— inne papiery warto$ciowe 3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
— udzielone pozyczki — diugoterminowe
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe — krotkoterminowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych 0,00 0,00 1. Zobowigzani g i 4 049 473,99 3 666 077,12
— udzialy lub akcje 1. Wobec jednostek powigzanych
— inne papiery wartosciowe w ktérych jednostka posiada
— udzielone pozyczki 3. Wobec pozostatych jednostek 4 049 473,99 3 666 077,12
— inne diugoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pozyczki 802 533,03
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papierow
— udzialy lub akcje c) inne zobowigzania finansowe
— inne papiery wartosciowe d) zobowigzania wekslowe
— udzielone pozyczki e) inne 3 246 940,96 3666 077,12
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 1l. Z igzani. 6 i 5 542 766,72 8 450 720,42
4. Inne inwestycje diugoterminowe 1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
V. D! 'minow i ria miedzy owe 15 686 902,97 15 149 282,57 a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku doch. —do 12 miesiecy
2..Fundusz remontowy 15 684 265,31 15 147 080,93 — powyzej 12 miesiecy
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 637,66 2 201,64
B. Aktywa obrotowe 24 514 350,13 26 037 121,93 b) inne
I Zapasy 40 895,22 118 648,93 jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
1. Materialy 40 895,22 118 648,93 wymagalnosci: 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku — do 12 miesiecy
3. Produkty gotowe — powyzej 12 miesigcy
4. Towary b) inne
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 3. Wobec pozostatych jednostek 5501 749,70 8 321 344,17
Il. Naleznosci krétkoterminowe 2924 927,54 3936 435,41 a) kredyty i pozyczki 18 314,84 806 085,19
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papierow
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 c) inne zobowigzania finansowe
— do 12 miesiecy d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 2766 278,54 4170 447,66
— powyzej 12 miesiecy —do 12 miesiecy 2766 278,54 4 170 447,66
b) inne — powyzej 12 miesiecy
w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptlaty: 0,00 0,00 f) zobowigzania wekslowe
— do 12 miesiecy g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 1213 180,86 1063 927,73
— powyzej 12 miesiecy h) z tytulu wynagrodzen 29 074,36 28 637,79
b) inne i) inne 1474 901,10 2 252 245,80
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 2924 927,54 3936 435,41 - z tytutu wniesionych wkladow zaliczkowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 296 422,50 2299 830,71 - inne 1474 901,10 2 252 245,80
— do 12 miesigcy, w tym: 2 296 422,50 2299 830,71 4. Fundusze specjalne 41017,02 129 376,25
- od 0s6b uprawnionych 1810 977,40 1252 381,61 - ZFSS 41 017,02 129 376,25
— powyzej 12 miesiecy, w tym: - fundusz remontowy
- od 0s6b uprawnionych - inne fundusze
b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen 39 056,81 530 423,39 IV. Rozliczenia migdzyokresowe 13 001 614,08 11 557 593,74
c) inne 190 826,33 1003 270,97 1. Ujemna wartos¢ firmy
d) dochodzone na drodze sgdowej 398 621,90 102 910,34 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 13 001 614,08 11 557 593,74
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 20 522 156,06 21589 010,06 a) inne dlugoterminowe rozliczenia
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 20 522 156,06 21589 010,06 b) inne krétkoterminowe rozliczenia 6 045 482,15 5771 389,86
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 ©) nadwyzka przychodow nad kosztami 6 956 131,93 5786 203,88
nieruchomosci
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) érodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 20 522 156,06 21589 010,06
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 599 672,01 750 822,08
— inne $rodki pieniezne 19 922 484,05 20 838 187,98
— inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Kré i i ia mig 1026 371,31 393 027,53
— rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 139 446,96 372 974,52
— fundusz remontowy 870 500,00 0,00
‘n”iea:’xﬁ':o‘;";mw nad przychodami 16 424,35 20 053,01
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akcje) wiasne
Aktywa razem 168 996 641,76 162 917 859,49 Pasywa razem 168 996 641,76 162 917 859,49
Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:
1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny
13 2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny
4. Glowny Ksiggowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny



Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie

Rachunek zyskoéw i strat (poréwnawczy) Tabela nr 2
(wariant 2 wg KSR)
(z wytgczenem bankéw i ubezpieczycieli)
sporzadzony za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
(w ztotych)
Wiersz Wyszczegdlnienie 2016 . 2017 r.
1 2 3 4
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 53 611 777,13 54 150 362,02
— od jednostek powigzanych
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 49 677 907,11 49 609 156,68
a) z opflat 17 547 269,72 17 436 475,92
b) z dziatalnosci wiasnej 32 130 637,39 32 172 680,76
1. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 372 106,14 581 985,44
118 Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 3552 671,54 3948 824,91
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 9 092,34 10 394,99
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 53 760 688,07 58 504 246,50
. Amortyzacja 2196 012,10 2189 370,57
1. Zuzycie materiatow i energii 17 914 007,20 17 870 003,35
1. Ustugi obce 5 830 289,59 8218 014,21
V. Podatki i optaty, w tym: 4334 717,99 5 147 604,60
— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 11 558 871,79 12710 226,75
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: 2 449 956,26 2 730 260,49
— emerytalne 1036 915,62 1123 878,54
VII. Pozostate koszty rodzajowe 9 467 740,52 9 628 379,28
VIIl. |Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 9 092,62 10 387,25
IX Razem koszty rodzajowe, z tego: 53 760 688,07 58 504 246,50
a) z eksploatacji i utrzymanian nieruchomosci 19 090 814,35 20 928 371,82
b) z dziatalnosci wiasnej 34 669 873,72 37 575 874,68
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -148 910,94 -4 353 884,48
D. Pozostate przychody operacyjne 2 275 903,26 1979 649,61
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1193 651,94 1182 381,85
Il. Dotacje
118 Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
V. Inne przychody operacyjne 1082 251,32 797 267,76
E. Pozostale koszty operacyjne 1143 729,35 607 862,47
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
1. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
Il Inne koszty operacyjne 1143 729,35 607 862,47
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 983 262,97 -2 982 097,34
G. Przychody finansowe 586 525,70 546 198,19
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 586 525,70 546 198,19
— od jednostek powigzanych
Il.  |Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe 90 353,68 166 592,03
l. Odsetki, w tym: 90 353,68 166 592,03
— dla jednostek powigzanych
1. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
118 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V. Inne
l. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 1479 434,99 -2 602 491,18
a) Zysk (strata) brutto z dziatalnosci wtasnej (Alb+All+AlllI+AIV-BIXb+D-E+G-H) 3022 979,62 889 404,72
J. Podatek dochodowy 568 776,00 69 297,00
K. Nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zr. b. (-) 52 518,27 43 512,26
L. Nadwyzka kosztoéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z r. b. (+) 1 596 062,90 3 535 408,16
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
M. |[Zysk (strata) netto (I1-J - K+ L -t) 2 454 203,62 820 107,72
Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gtéwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgoérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ZA ROK OBROTOWY 2017 r

Tabela nr 3

(w ztotych)

Kwota na koniec roku obrotowego

Lp. Wyszczegolnienie
2016 2017
1 2 3 4
I.|Fundusz wtasny 149 927 463,67 146 402 786,97
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-|korekty btedéw
la.|Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 149 927 463,67 146 402 786,97
1.|Fundusz podstawowy na poczatek okresu 85 555 685,10 93 648 943,14
1.1.|Zmiany funduszu podstawowego 8 093 258,04 -3 151 120,62
a)|zwiekszenie 14 693 258,97 2923 471,35
-|wpfata udziatow 43 982,31 21 683,56
-|wptaty wktadéw budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali i inne 14 649 276,66 2901 787,79
b)|zmniejszenie 6 600 000,93 6 074 591,97
-|zwrotu udziatow 3 923,46 4 829,60
-|zwrotu i zmniejszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych i inne 6 596 077,47 6 069 762,37
1.2.|Fundusz podstawowy na koniec okresu 93 648 943,14 90 497 822,52
2.|Fundusz zapasowy na poczatek okresu 61 346 216,73 50 298 671,40
2.1.]Zmiany funduszu zapasowego -11 047 545,33 -2 374 102,24
a)|zwiekszenie 8 514 259,84 5162 820,02
-| wptaty wpisowego 44 303,18 21 283,63
-|podziatu nadwyzki bilansowej 151 229,65 122 710,18
-linne 8 318 727,01 5018 826,21
b)|zmniejszenie 19 561 805,17 7 536 922,26
-|pokrycia straty
-| przeksztatcenie praw do lokali 1108 537,98 1121432,18
-linne 18 453 267,19 6 415 490,08
2.2.|Stan funduszu zapasowego na koniec okresu 50 298 671,40 47 924 569,16
3. Fundusz z ak’tu.ahzacjl wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) 968,81 968,81
rachunkowosci
3.1.|Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny
a)|zwiekszenie
b)[zmniejszenie
-|zbycia, likwidacja $rodkéw trwatych
3.2.|Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 968,81 968,81
4.|Pozostate fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1.|Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a)|zwiekszenie
b)[zmniejszenie
4.2.|Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5.|Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3 024 593,03 2 454 203,62
5.1.|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 3 024 593,03 2 454 203,62
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-| korekty btedow
5.2.|Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3 024 593,03 2 454 203,62
a)|zwiekszenie
-|podziatu zysku z lat ubiegtych
b)|zmniejszenie 3 024 593,03 2 454 203,62
-|przeznaczenie na gospadarke zasobami mieszkaniowymi 2796 675,49 2289 270,49
-|dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowa i kulturalna 68 164,10 13 154,25
-|zasilenie funduszu zasobowego 151 229,65 122 710,18
-linne 8 523,79 29 068,70
5.3.|Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4.|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-|korekty btedéw
5.5.|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a)|zwiekszenie
-|przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b)[zmniejszenie
5.6.|Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7.|Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6.|Wynik netto 2 454 203,62 820 107,72
a)|zysk netto 2 454 203,62 820 107,72
b)|strata netto
c)|odpisy z zysku
Il.|Fundusz wtasny na koniec okresu (BZ) 146 402 786,97 139 243 468,21
11l.|Fundusz wtasny , po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 146 402 786,97 139 243 468,21

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r.
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Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastgpca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastgpca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gléwny Ksiggowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgoérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny



Tabela nr 4

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK OBROTOWY 2017

(Metoda posrednia)

(w ztotych)
Wyszczego6lnienie Stan na 31.12.2016 r. | Stanna 31.12.2017 r.
1 2 3
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
|. Zysk (strata) netto 2 454 203,62 820 107,72
1. Korekty razem 2 153 163,36 -918 221,30
1. Amortyzacja 2196 012,10 2189 370,57
2. Zyski / Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. Zysk | Strata z dziatalnosci inwestycyjnej -1 193 651,94 -1 182 381,85
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapaséw 3 165,77 -77 753,71
7. Zmiana stanu naleznosci 1 369 249,35 -208 974,84
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow) 437 189,94 2120 183,35
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -658 801,86 -3 758 664,82
10. Inne korekty 0,00 0,00
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej (I+/-11) 4 607 366,98 -98 113,58
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
1. Wplywy 1 337 350,41 1394 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1 337 350,41 1394 000,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
* dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
* sptata udzialonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
* odsetki 0,00 0,00
* inne wplywy z aktywow 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. Wydatki -714 044,15 -382 399,61
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -714 044,15 -382 399,61
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematrerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
* udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 623 306,26 1011 600,39
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
1. Wplywy 166 883,13 153 367,19
1. Faktycznie dokonane wptaty na koncie Funduszy 166 883,13 153 367,19
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. Wydatki 0,00 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptata kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 166 883,13 153 367,19
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IIl. +/- B.III. +/- C.IL.) 5 397 556,37 1 066 854,00
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 5 397 556,37 1 066 854,00
* zmiana stanu $rodkéw pienigeznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

15 124 599,69

20 522 156,06

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM:

20 522 156,06

21589 010,06

* 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

0,00

0,00

Olsztyn, dnia 28.02.2018 r. Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastgpca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gléwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 3254 Konrad Prusiecki - podpis nieczytelny
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dia WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW i RADY NADZORCZES
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJS ,,POJEZIERZE” w QLSZTYNIE

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielnt Mieszkaniowej

»POJEZIERZE” z siedzibg w Olsztynie, ul. Kolobrzeska 13, 10-444 Olsztyn, na ktore skladaja sie:

1) bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2017r., ktéry po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie suma: 162.917.859,49 =z,

2) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy
od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. wykazujacy
- zysk netto w wysokosei: 820.107,72 =z,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy
od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. wykazujgce zmniejszenie
kapitalu wiasnego o kwote: 7.159.318,76 zi,

oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe

‘informacje i ohjasnienia.

Zarzad Spdtdziglni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacjg zgodnie z przepisami ustawy z
“dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosoi (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 2342z péin, zm.) (,ustawa o
rachunkoWos’ci;’), wydanymi na jej podstawic przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi
przepisami prawa a takze Statutem Spétdzielni.

Zarzad Spoldzielni jest réwniez odpowiedzialny za kontrolg wewnetrzna, kirg uznaje za niezbedna dla
sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bigdem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie rady nadzorczej
jednostki sa zobowiazani do =zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelialo wymagania

przewidziane w ustawie o rachunkowosei.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny
obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majgcymi

zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityks) rachunkowosci.




Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1} ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o biegtych rewidentach™),

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw
Badania przyjetych uchwalg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow z dnia 10
lutego 2015 r. z péZn. zm.

Regulacje te wymagaja przesirzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposdb, aby uzyskaé wystarczajacg pewno$é, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera

istotnego znieksztalcenia,

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien
w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od csgdu bieglego rewidenta, wtym od
oceny ryzyka istotnego zmieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
bledem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewngtrznej,
w zakresie dotyczgcym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w
celu zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za$ wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takZe ocene
odpowiedniosci prazyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad

Spotdzielni wartosci szacunkowych, jak roéwniez ocene ogéloej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej remtownos$ci badanej jednostki ani
efektywnodci lub skutecznodei prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub

w przyszlosei,

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia

podstawe do wyraZenia przez nas opinii z badania.

Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:
- przédstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzien
31.12.20617r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.,
‘ zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosei i przyjetymi zasadami
{polityka) rachunkowosci,
- zostato sporzadeone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,
- jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujgcymi Spoldzielnig przepisami prawa i Statutem

Spotdzielni.

[P ]




Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawg ich sporzadzenie oraz udzielita informaciji niezbgdnych do

wydania opinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym. Nie wystapily ograniczenia

zakresu badania.

Spéldzielnia posiada zasady (polityke) réchunkowos’ci zatwierdzone przez Zarzad Spoétdzielni. Polityka
rachunkowoscel uwzglednia charakter prowadzonej przez Spdldzielnie dziatalnosci i jest stosowana w
sposéb ciagly. Spoldzielnia przestrzegala ciaglosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w
przedmiocie prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 1 stycznia roku badanego. Operacje
gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami rachunkowosci, w tym
zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny. Dowody Zrédiowe stanowigce podstawe do ujecia w
ksiggach rachunkowych byly sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust.] pki 6 ustawy o

rachunkowosci.

Ponadto Zarzad Spoldzielni stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, zozyt w dacie zakonczenia

badania - pisemne ofwiadczenie dotyczace miedzy innymi:

a) kompletnosci, prawidiowoscei 1 rzetelnosei sprawozdania finansowego przedtozonego do badania oraz

uzupelniajgcego sprawozdania z dziatalnosei,
b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowiazan korespondujgcych z dniem bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje ilosciowe i

jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

Ninigjsze sprawozdanie zostalo opracowane przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej

dokumentacji roboczej wymaganej przez art. 84 ustawy o bieghych rewidentach, z uwzglednieniem:

a) stosowanych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosei, w tym pozycji dominujacych

- kwotowo,
b) poziomu istotnosci ustalonego przez bieglego rewidenta dla sprawozdania finansowego,
¢) zawodowego osadu bieglego co do zgodnosei zdarzef gospodarczych z operacjami ksiggowyrni,

. d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publicznoprawnych i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez

badang jednostke, ktére stanowily podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

Zgodnie z art. 83 ust. 3 pkt 14 ustawy o biegtych rewidentach, uwzgledniajac wskazniki dokonanej
analizy ék0n01niczno~ﬁnansowej oraz wyniki badapia sprawozdania finansowego i zdarzen, jakie
nastgpity po dniu bilansowym stwierdza sie, ze aktualna sytuacja Spoldzielni nie upowaznia do
eksponowania zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalno$ci w roku nastgpnym po roku badanym.

Odnotowad nalezy przy tym fakt, Zze Spoldzielnia poinformowata we Wprowadzeniu do sprawozdania




finansowego o swej zdolnosei do kontynuacji dziatalnoéci w niezmienionym zakresie. Informacja
dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i

objasnienia.

Informacja dodatkowa zawiera niezbgdny zakres danych liczbowych i stownych. Informacje dodatkowa
sporzgdzono w pelnej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskdw i strat i ksicgami rachunkowymi. Zakres

tematyczny jest zgodny z zatacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy - nie
ujawniono naruszenia przez Spoldzielnie obowiazujgcych przepisdéw prawa wplywajacych na
sprawozdanie finansowe. Biegly rewident stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym, a datg zakofczenia
badania nie wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
wynik bilansowy. Przy czym uwzglednia sie w tym zakresie odwiadczenie zlozone przez Zarzad
Spoldzielni w dniu 15.03.2018 roku.

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnogci.

Zarzad Spoidzielni oraz cztonkowie rady nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie sprawozdania z
dziafalnodci zgodnie z przepisami prawa. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych
rewidentach bylo wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami prawa oraz, Z¢ jest ono zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o
Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy
w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne

zinieksziatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
-o$wiadczamy, iz w Swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania

finansowego, nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzialalnodci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo rzbadane przez Firme Audytorsky - Kancelarig
Bif;g%ego Rewidenta ,,KONRAD”, z siedziba w 82-300 Elblag, ul. Pokorna {1/23 i otrzymalo opini¢ bez
zastrzezen. Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Czlonkdéw w dniu
29.04.2017 roku. '

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:

- stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci zlozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym w Olsztynie — VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Sgdu Rejonowego
w dniu 11.05.2017 roku,




- stosownie do art, 27 ust. 2 ustawy z dnia 15.02.1992r. ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych zlozone w Urzedzie Skarbowym w Clsztynie w dniu 04.05.2017 roku.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego zawiera

6stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego rewidenta.

Bliadia Sk LEGE Rﬁwgﬁﬁﬂ?ﬁ
K%Nﬁﬁ%“ Konrad Prusiecki

Kluczowy biegly rewident 82-800 ELBLAG, ul. ;:?;m 123
B3 (55 234-34°8 ;
Konrad Prusiecki Wi 678-101-35-88 FEGON %792@941

Nr w rejestrze

3254

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Kancelarii ng%ego Rewidenta ,,KONRAD‘?‘?zséiedmbq w Elbiagu,
ul. Pokorna 11/23, 82.300 Elblgg - firmy andytorskiej uprawnionej do badania sprawozdan finansowych,
wpisanej na liste firm audytorskich prowadzong przez KRBR pod nr ewidencyjnym 718.

Elblag, dnia 15 marca 2018 roku



Olsztyn, dnia 14 marca 2018 roku

Protokot

'z oméwienia wynikow lustracji petnej podcias posiedzenia
Rady Nadzarczejl Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Pojezierze”
w Olsziynie.
W posiedzenin, wraz z przewodniczacym Rady Nadzorczej Spéldzielni Panem
Kazimierzem Zakrzewskim, ktory przewodniczyl posiedzeniu, uczestniczylo 4 5?
- 0sdb wg zatgczonej listy obecnosei. |
Lustrator omawiajac wyniki lustracji pozytywnie ocenil dziatalno§¢ Spoéldzielni
podkreslajge w szezegdlnosei:
nalezyte przygotowanie organizacyjne i kadrowe oraz dbalos¢ o terminowe
zalatwianie spraw zwiazanych z zagadnieniami czlonkowskimi, gospodarka
zasobami mieszkaniowymi,v gospodarka remontowsg 1 magazynowa oraz
transportem. Dotyczylo to takze gospodarnego i celowego dysponowania srodkami
finansowymi na zasadach ‘rachunku, ekonomicznego priy zapewnieniu korzysci
czionkom Spdldzielni jak i dbaloéci o wiasciwe zabezpieczenie majatku,
przestrzegano postanowien statutu odno$nie przedmiotu i terenu dziatania
Spétdzielni zarzadzajgcej nieruchomodciami stanowigcymi jej w%asndéé oraz
nieruchomosciami jej czlonkéw, jak i wspdlnota mieszkaniowa,
- przestrzegano, przyjetego w sirukturze organizacyjnej, poziomu $redniorocznego
zatrudnienia 1 funduszu plac,
é; zachowaniem obowigzujgcego regulaminu pracy prowadzono i przechowywano
akia osobowe pracownikéw, kibre potwierdzaly m. in. zasadno$¢ powierzenia
poszezegOlnym pracownikom zajmowanych przez nich stanowisk pracy,
przestrzegano wymog(’)w wynikajgecych z przepiséw ustawodawstwa pracy w
zakresie: urlopdw wypoczynkowych, postepowania podczas przyjmowania do
l pracy, bezpieczenistwa i higieny praéy oraz o ochronie danych osobowych,
zadbano o haleZytq organizacje funkcjonowania kontroli wewngtrznej polegajaca
na przypisaniu czlonkom Zarzadu i Glidéwnej ksiggowej w zakresach ich

obowiazkow, zadafi z dziatalnodei gospodarczej, finansowej i ochrony mienia,
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nalezycie prowadzono zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe,
przestrzegano wymogéw dotyczacych gospodarowania zasobami mieszkaniowymi,
nalezycie dokumentowano potrzeby remontowe budynkéw mieszkalnych oraz
wiadciwie ich kwaliftkowano do remontu, ktérego rozmiar limitowal wilasny
fundusz remontowy,
zadbano o pelne pokrycie wiasnych potrzeb trmsportchh posiadanym srodkiem
transporty, = ktérego koszty eksploatacji utrzymywaly si¢. na poziomie
nieprzekraczajgcym zakladanych,
nalezycie prowadzono gospodarke magazynows dbajac jednoczés’;nie o rzetelne
dokumentowanie zakupéw i rozchoddw poszezegdlnych materialow,
podkre§li¢ nalezy dbatosé Zarzadu o interes Spotdzielni poprzez stosowne zapisy w
umowa._éh z wykonawcami zadan remontowych,
rzetelnie prowadzono ewidencje ksiegowa, umozliwiajges identyfikacje i
wyodrebnienie poszczegdlnych operacji gospodarczych dotyczacych realizacii
- kazdego zdarzenia gospodarczego,
nalezycie ewidencjonowano operacje gospodarcze poprzez dostosowanie Ksigg
rachunkowych do specyfiki branzowej i prowadzenie ich z podziatem kosztéw na
poszczegdlne rodzaje dzialalnosci, co warunkowalo rzetelne ustalanie podstawy
- opodatkowania oraz rozliczef podatkowych 1 poprawne sporzgdzanie rocznych
sprawozdan finansowych. Ponadto potwierdzona skuteczno$é kontroli wewngtrzne)
zapewniala rzetelne i poprawne sporzgdzanie we wszystkich istotnych aspektach
rocanch sprawozdan finansowych, |
w badanym okresie na korzystnym poziomie ksztaltowaly si¢ wszystkie wskazniki
ekonomiczne swiadczgee o dobrej koundyeji finansowej Spoétdzielni,
przestrzegano obowigzujacego trybu podczas przeprowadzania inwentaryzacji
obejmujac nig wszystkie skladniki aktywéw i1 pasywdéw 2z zachowaniem
czgstotliwosei okreslonej w ustawie o rachunkowosci,
podkredlenia wymaga fakt pfzestrzegania przez Radg Nadzorcza i Zarzad
wymogow statutu oraz wyczerpywanie w tematyce posiedzen tych organdw spraw
podlegajgeych wylacznemu ich rozpatrywaniu,
' Zarzad zadbal o przedkladanie na posiedzenia Rady kompletnych i rzetelnie
sporzqdzoﬁych materialow, _
podkreé’lié nalezy dbatosé o legalnosdé i zasadnodé podejmowanych przez Rade

uchwal i Zarzad decyzji wraz z terminowa i merytoryczng ich realizacja,
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wyrazem dbalosci o czlonkéw Spoéldzielni byl m. in. fakt zmnigjszenia w .
analizowanych latach $rednich miesigeznych stawek oplat eksploatacyjnych w
przeliczeniu na m* powierzehni uzytkowej w lokalach mieszkalnych, Stawki te
zmniéjszono, bowiem z 1,29zt do 1,20 z1, ponadto na statym korzystnym poziomie
(1,49 zf} utrzymano Srednie stawki odpisu na fundusz remontowy. Nalezycie takze
skalkulowano $rednie dla Spéldzielni jednostkowe miesi@czne koszty eksploatacii
ﬁodstawowej poszezegolnych nieruchomodei, bowiem nie przekroczyly one
planowanego poziomu i w kolejnosci badanych lat stanowily zaledwie 1,70 zi/m?,
1,77 zkim® i 2,08 zb/m?,
w pelni wykorzystywano dostepna procedure windykacyjna wobec 0sob
zalegajacych z oplatami za uzytkowanie lokali w szczegdlnosci poprzez: wezwania -
~do zaplaty i upomnienia, kierowanie spraw do sadu o nakaz zaplaty i do
komornikéw o egzekucje naleznosci. Podkresli¢ prZSf tym nalezy, ze na pozostaj a[cé}
do wyegzekwowania kwote 2,7 mln 2z zaleglych oplat za czynsze w istotny sposéb
rzutuje  skuteczno$¢  egzekucji komorniczej, bowiem Spoldzielnia w  pelni
wykorzystuje dostepne jej prawem srodki w tym zakresie,
Przedstawiajgc powyzszg oceng Zwigzek Rewizyjny ocenia pozytywnie wszelkie
dzialania Spéldzielni zwigzane z realizacjs opisanych szczegdélowo w protokole
lustracji zagadnien nie znajdujac jednoczes$nie powodéw do formulowania
wnioskéw polustracyjnych w tyrﬁ zakfesie.

Na tym zakoficzono prezentacje ustalent lustracii.

Przewodniczgey Rady Nadzorczej Lustrator

o 4
Kazimierz Zakrzeski Wikton Wowalctuk
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Uchwala Nr ..... /2018

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynic

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzerczej Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2017 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajgc
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. a Statutu, zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorcze] Spoldziclni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2017 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretary Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwala Nr ..... /2018

Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

»Pojezierze” w Olsztynie z dzialalnoéci Spéldzielni za 2017 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. ¢ Statutu, zatwierdza sprawozdanie Zarzgdu Spodldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie z dzialalnodci Spétdzielni za 2017 rok.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Sekretary Przewodniczgey
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwala Ny ...../ 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsziynie

w sprawie: zaiwierdzenia sprawozdania finansowego za 2617 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac
na podstawie art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. b Statutu, zatwierdza sprawozdanie finansowe Spdidzielni
Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2017 t.

§2

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1.
2.

3.

b.

4.

6.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r, ktéry po stronie aktywow
i pasywoOw zamyka sie sumg 162 917 859,49 zi.
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujacy:
wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w wysokosci 3 491 895,90 zt,
w tym:
o nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w wysokosci 3 535 408,16 zt
e nadwyzke przychoddéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w wysokosci 43 512,26 zt
zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w wysokosei 820 107,72 zt
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r., wykazujace zmniejszenie Kkapitalu wilasnego o kwote
7159 318,76 zt.

. Rachunek przeplywoéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2017 r.

do31.12.2017 r., wykazujacy wzrost stanu Srodkéw pienicznyveh o kwote
1 066 854,00 zi.
Dodatkowe informacje i objasnienia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczgey
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwala Nr...../ 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Qlsztymie

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2017 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2017 rok, czlonkowi Zarzadu
Spoldzielnt Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie Prezesowi Wiestawowi

Baranskiem.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Prrewodniczgey
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwaila Nr...../ 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: wudzielenia absclutorium czlonkowi Zarzgdu Spéldzielni

Mieszkaniowe]j ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2017 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzieleze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2017 rok, cztonkowi Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowey ,Pojezierze” w Olsziynie  Zastepcy Prezesa ds.

eksploatacji Romanowi Chodorowi.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretary Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwala Nr...../ 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorivm czlonkowi Zarzadu Spékdzieini

Mieszkanpiowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2017 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynic, dzialajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2017 rok, czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Pojezierze” w Olsztynic Zastgpey Prezesa  ds.

technicznych Andrzejowi Mrozowi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwata Ny ...../ 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzieini Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w QOlsztynie

w sprawie: uchwalenia zmian do Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej

»Pojezierze” w Olsztynie.

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej , Pojezierze” w Qlsztynie,
dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo

spétdzielcze oraz § 26 pkt 11 Statutu uchwala nastepujace zmiany do Statutu
Spotdzielni:

1. §4 ust. 1 pkt 4) - skresla sie
ust.1 pkt 6)- stowo wspdlwiaiiiciclem zastepuje sie stowami mupd/wlasiicielans:
ust.1 pkt 11} po stowie poirednicnwo dodaje sig stowa na yasadach komercynyeh
ust. 2 — otrzymuje brzmienie:

Spitdzieinia moge prowadzii dyiatalnoss gospodarcyq na gasadach okreslonyeh w odrebnych

pragpisach | w siatucte, jeseli dziatainoié tn qwiagana jest besposrednio < realizagia jef celéw.

2. §5 ust. 2 po stowach gwigzana z proedmisten dodaje sie stowo jiy

3. § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Crilonkiens Spotdzielni jest osoba fizyezna, choihy nie miaia gdonosci do exynnosei prawnych
albo peiata ograniczong gdolnosé do cxynnosed prawnych:
1) kidref preysiugufe spitdzielese lokatorskiz prawo do lokalu misszkalnggo;

2) kidref pryyitugupe spoldsuelege wiasnosciowe prawo do lokaln;

3) ktdre preysluguse roszexenie o uitanowienie spotdielzego lokatorskiego prawa do lokalu
miesRalnego;

4) kidre preystuguje rossesente o ustanowiente odrebnej wiasnoss lokalu, zwane dalef
elespekiatywq wlasnosa",

ust.2 — skreéia sie



ust. 3 ofrzymuje brzmienie:

Crlonkiem Spotdgieini jest osoba prawna, kidrey pryystuguje spiidsieleze whasnofoiowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnoici. Osobie tef nie proystugupe spdidzielese lokatorskie prawo do
lokalu muesskalnego.

4. § 7 otrzymuje brzmienie:

1. Crlonkiem Spitdieini mose by osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnoivl lokalu.

2. Warunkiem pryyjecia w pocset cxlonkdw osoby, kitdry priysiuguje prawo odrebne wiasnosci lokaln
Jest glogente dekelaracy. Deklaracja powinna byé stosona pod rygorem niewasgnosa w formie
prsenmey. Podpisana prees, proystepujacege do Spitdsielni dekelaragia powinna gawieral jego imig
7 nazwisko, migisce gamieszkania oray nr PESEL, a jeSli proystspujacy jest osobg prawng — jef
naswg, siedzibe orag nr KRS,

3. Organem uprawnionym do pryyimowania w pocger cxlonkdw Spitdzielnt jest Zaryad Spiddzieln.

% Praypecie w poczer cxlonkdw powinno byl stwierdzome na defelaragi podpisems dwich cglonkdw
Zarzqdu lub osdb do tego prees Zarzad wpowasmionyeh g podaniem daty uchwady w preedmiocie
preyjecia.

5. Ushwala o pryyiecn w pocget cxlonkdw powinna byl podjeta w terminie jednego miesiqea od duia
zlozenia deklarag. O trefei uchwaty Zarsad powinien zawiadomic sainteresowang osobe na pifmie,
najpdsnies w terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaty.

5. § 8 otrzymuje brzmienie:

1. Whiesione wpisowe nie podlega swrotoi,

2. Cxlonek Spitdzieini, kidry wwidst i oplacit udziaty nie moge preed ustanien: cxlonkostwa
Sadal gwrotn wpiat dokonanych na wdzgaly. Waiesione udzialy nie podlegaja kumnlagi i
5q liczone odrgbnie dla kagdego prawa. Udsialy te nie podlegajq riwnies: oprocentowanin i
walorygacs.

3. Zwrot udzialow nastgpuje w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprapogdania ga rok,
w ktdrym cxlonkostwo ustalo,

4. Rosgezenia o wyplaty udzialdw orazg 3 tyluin swrotn whiadiw picnigsnych ulegajq
preedawnieniu 5 uplywemn 3 lat.

6. §9 ust. 1 pkt 5) stowa Ust. 2 stosuje sig odpowiednio zastepuje sig stowami g
gastrzesentem wst.2
ust. 1 pkt 9) - po stowie wdziady dodaje sig stowa w praypadkn, gdy gostaty waiesione

7. § 10 pkt 1), pkt 2), pkt 6) — skresla sie
pkt 13) - skresla sie stowa: pryewidziane w obowiaqzujacych pryepisach dla czynnoici

podsiatu i wyodrebnienia nierschomoscs

8. $ 11 otrzymuje brzmienie:



Crlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygainieeia spotdzielezeso lokatorskiego prawa do Jokaly mieszkalnego;

2) whycia spotdzgielezeso wiasnosaomego prawa do lokalu lub udsialy w tym prawe;
3} gbycia prawa odrebnej wiasnoses lokaly lub udsiatu w tym prawie;

4} whycia ekspekitatyny wiasnosel lnb udgialu w tym prawie;

5) wygasniscia rosgezenia o ustanowienie spéldzielezego lokatorskicgo prawa do lokal
migszRalneso;

6) rogungzania umowy o budowe lokaly.

8. § 12 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Wiasciciel lokalu bedacy cxlonkierm Spotdzielni mose wysiqpic 3 wigf w &azdym czasie za
wypowiedzeniem  glogonym  Zargadows, Rtdre pod rygorem  wiewasnosei powinng  byé
dokonane na pismie.

10.$ 13 — skresla sie
11.§ 14 —skresla sie
12.$ 15 —skresla sie

13.5 21 ust. 1 - skresla sie stowa: ksiem poleconym lub za poknitowaniem, 3 uw3glednieniem
ust. 2.
14.% 22 ust.5 — sfowa organdw Spotdzeini zastepuje sie stowami Rady Nadzorezer
ust.6 - skresla sie zdanje drugie

15.§ 23 ust.1 - skreslo sie zdanie drugie

16.% 24 otrzymuje brzmienie:
1. Cxlonek Spitdsietni mose braé wdgint w cgesel Walneso Zgromadzenia, do kidrey
zostat galiczony, osobiscic albo pres pelnomocnika. Osoba prawna bedaca ilonkiem
Spétdzielni bierse udzial w Walnym Zgromadzeniu pryes ustanowionego w tym celu
petnomocnika.

2. Petnomocnike nie mose sastgpowaé wisces nig Jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
byé pod rygorem niewasnoici udzielone na pismic i dofacsone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno sawierad: imie § nagwisko extonka, jego adres,
numer cxlonkowski, cgytehny podpis cxtonka, imig | naswisko pelnomocnika, jego adres,
nr PESEL orag numer i serdg dowodn tossamosii.

3. Kagdy cxtoneke na Walnym Zgromadsenss ma jeden glos.

4. W Wainym Zgromadzeniu magg prawo uczestniczyé osoby gaprosgone pryez Zaryad i
Rade Nadzoreza



5. Cglonek ma prawo korgystania na wlasny kosgt g powmocy prawne lub pomocy
eksperta. Osoby, 5 kidrych pomocy korgysia czlonek, nie sq uprawnione do gabierania
glosu,

6. W Walnym Zgromadsgenin majq prawo ucgestnicgyé 3 glosem dovadesym przedsiawiciele
gwigzkn rewigyinego, w Rigrym Spoldzielnia jest zrzeszoma, orag pryedstawiciele
Krajowej Rady Spldzieleze;.

7. Cxtonek Spitdzielns, ktiry zolosil projekt nchwaty mose brad udzial wylaznie w
exesel Walnego Zgromadsenia, do kidref zostal zabiczony. Do projekts uehwaly
powenno goilal zalaezone ugasadniente pogwalajace uczesinikon Walnego

Zgromadzenia na oceng gasadnoscl zlogonego projekiu.

17.§ 26 pkt 7) otrzymuje brzmienie:
podegmowanie wehwat w  sprawie  hyca  wiernchomolc, hyda gakladu  lnb  inneg
wyodrebnionef jednosthki organigacying,
pkt 11) skredla sie stowa 7 jeduolitego tefesin Statuts
pkt 12} - skresla sie

pkt 13} - skresla sie

18.§ 27 ust.7 - stowo wskazane zastgpuje sig stowami, o &tdrych mowa

18.§ 28 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
O cxasie, migjen { porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego csesei sawiadamia sig
wszystkich cxlonkdw na pismie, co najmnief 21 dui preed terminem posiedsenia Walnego
Zgromadsenia lub jego prerwszey eqeser popraezs
1) wywieszenie ogloszent w siedszibic Spitdsielni ovag na kiatkach schodowyeh budynkéw
miesskalnych;
2)  umieszegente oglossenia na stronde internetowey Spoddzielns.
ust. 2 otrzymuje brzmienie:
Zawiadomisnie powinno zawieral czas, migjce, porgqdek obrad orag informace o miciscn wylosenia
wsgystkich sprawogdar i projektiw uchwat, ktive bedg preedmiotem obrad orag informacge o prawie
extonka do gapogrania sig  fymi dokumentami,

20.% 29 ust. 3 - liczbe 10 zastepuje sie liczbg 50

21.% 31 ust.4 - skresla sie zdanie drugie
22.% 32 ust.2 - skreslo sie stowo o najmuie

4



ust.2? otrzymuje brzmienie:

Qsoba kandydujaca do skiadu Prezydium pusi wyragid ggode na kandydowanie.
Gilosowanie nad kandydaturg odbywa si¢ indywidualnie, chyba, $e spfossonych gostanie
tylko trech kandydatiw. Za wybranych uwaga sig tych kandydatiw, kilorgy ugyskals
najwigkszq tloid glosiw. W preypadku sglossenia sig tryech kandydatiw glosowanie nad
wigysthimi kandydaturami mose odbyc sig facgnie.

23.6327 ust. 1 pkt 1) — 5} - przedziat liczbowy 3-5 zastepuje sie liczhg 3
ust.1 pkt 3) skresla sie stowa orag kandydatur na delegata na Zjazd Zwigskn
Rewisyinego ¢ delegata na Kongres Spotdzielesose
ust.1 pkt 4) stowa organéw Spdidzielni zastepuje sie stowami Rady Nadzoreze

24.§ 32° ust. 1 stowa cxdonkdw argancw Spildzielni zastepuje sie stowami do Rady
Nadzoreze

ust.3 olrzymuje brzmienie:
Gros jest wasmy, jesels wostal oddany sa pomocq karty wyboresef, a liczha wikasanyh
kandydatiw do Rady Nadzoreze jest riwna albo mniefsga od liehy miefse w Lym organte.
ust. 4 pkt 1) - stowa danym organie zastepuje sie sfowami Radzie Nadoreze
ust.6 - stowa organu Spitdzielni zostepuje sie stowami Rady Nadsorese
ust. 8 ~ skresla sie

25.835 ust.3 pkt 3) po stowach o brakn zadlusenia wober Spildsieini dodaje sie stowa w
okresie 12 miesigey popryedzaacych sgtoszenie kandydata

26.§ 39 ust. 1 pkt 1) - skredla sie stowa ; programiw dviatalnose spofeczno — kuliuralne
ust.1 pkt 12) — skresla sie

27.8 40 - skresla sig stowa Rady wehwalony prees Walne Zgromadzenie

28.% 49 otrzymuje brzmienie:
Zarzad prowadsy refestr czlonkdw samterajacy w syesesdinesed ich imiona i nagwiska, nr
PESEL adres miejsca gamieszfania (w odniesienin do 056b prawnych nagwe { siedzibe),
podany prees cxlonka adres do korespondeneyi, numer telgfons, adres poczty elektronicney,
dale powstania stosunku cxlonkostwa, daty i preyesyne sstania cxlonkostwa orag Stan
rogliczedt e Spitdzielnia,

28.§ 58 ust 1 pkt 4) - skresla sie stowo cxfonkon
ust.2 otrzymuje brzmienie:



Spoldzielnia moge takse spryedawal lokaly miesghalne § lokale o innym preegnacgenin w
budynkach stanowiqeych jef wlasnosc lub wspdtwiasnost.

30.5 59 ust.1 - sfowa cylonkiem Spitdzielni zastepuje sie stowami vsobq wbispajaca sig o

ustanowienie tego prawa

31.§ 60 otrzymuje brzmienie:
Preeg wmowg o ustanowiente spotdzielezego lokatorskizge prawa do lokain Spitdzieluia
zobowiqzuje sig oddal osobie, na riecz, kitdref ustanawiane jest prawo lokal mieszRalny do
HSYWaHId na CRAT HILONACRoNY, 4 05oba ta Yobowiqzufe sig wniedt whiad miesskaniony

orag uissezad oplaty okreflone w ustawie i w Statucie Spdtdzieins,

32.§ 61 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
Spoitdzieleze lokatorskie prawo do lokaln miesskalnegy mose byl ustanowione na rsecs clonka
spoldzieini albo czdonka spotdzielni i jego maidonka.

33.8 62 ust.1 - stowa cylonkien ubicgajacym sig zastepuje sie sfowami osobg ubicajaea sig
ust.2pkt 1) - stowa cxfonka Spitdzieini zastepuje sie stowami osoby ubisgajace
rig 0 usianowienie spoldzielcgego lokatorskiego prawa do lokaiu
stowo jego zastepuje sie sfowem jej
ust.2 pkt 5) - stowo cxlonka zastepuje sie stowami osobg ubiegajaca sig o

usianowienie spotdzielozegs lokatorskiego prawa do lokalu

34.8 63 - sfowo cxlonek zastepuje sie stowami asoba ubiegapaea sig o ustanowiene
spotdsielezego lokatorskiego prawa do lokalu
stowo jego zastepufe sie stowem jef

35.8 67 ust.1" otrzymuje brzmienie:
Spoldgielnia mose w Irybie procesu  Sqdai orgeczemia prey sad o wygaswigoin
spétdzielizego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego w nastgpujacych preypadkach:
1) ragaeego lub uporczywege wykracgawia osoby korgysigiasel g lbkal preeciwko
obowiqzujacemu  porzadlows  domowemn  albo  niewlaiciwege zachowania iej  osoby
cxymiarego Rorgystanie 3 innych lokall lub nieruchomosc wipding uciqdlinym;
2) swloki 3 wiszezeniem optat, o kidrych mowa w art. 4 ust, 1 ustawy o spétdzielniach
miesyRaniowych, sa okres co nagmnie] 6 miesigey.
ust.12- skresla sie

ust.13- skresla sie

ust.6 - sfowa inmym cofonkien astepuje sie stowami zung osobg



36.8 68 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Po ustaniu malsedstwa wskuteke rogwodu b po uniemwasnienin matdedstwa matsonkowie
sawiadamiaig Spildzielnie, kidremu g nich pryypadto spoldzicieze lokatorskie prawo do
lokaln miesgialnego. Do moments sawiadomienia Spotdzielnt o tyr, komu proypadie
spotdzieleze lokatorskie prawe do lofkaly missskalnego matsonkowie, kitdrych matsedistwo
yostal rogwiqrane prees roswid b uniewasnione, odpowiadajy solidarnie sa optaty, o
kldryeh mowa w art. 4 ust. T wstawy o spotdsielniach niiesskaniowych.

ust.2- skresla sie

ust.3- skresla sie

37.§ 69 ust.1 - skresla sie zdanie drugie i trzecie

38.§ 70 otrzymuje brzmienie:

7.

W proypadien wysasniecia spditdsielegego lokatorskicgo prawa do lokaln niiesgkalnego w
nasigpstwie Spieret uprawnsonego lub w pryypadkach, o kisryeh mowa w § 67 Stattu
FOSUZENIG O Tawarcie wmowy o witanowienie Spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszRalnego preystuguia jego osobom bliskim.

Umowy, o ktdrych mowa w ust. 1 zawiera sig na warunkach okreflonych w dolychegasomwey
urmowee 0 nstanowieni polazieiezego lokatorskiego prawa do lokals miesskalnego.

W pryypadku Smiera osoby, o ktdreg mowa w § 62 Statuin w okresie oczekimwania na
Rawarcie umowy o ustanowiente spotazielizego lokatorskiego prawa do lokaln miesskalnego
os0bom, o Ridrych mowa w ust. 1, kidre miafy wspélnie 3 0s0ba, o kidref mowa w § 62
Statutu gamieszkal w tym lokaln, praystuguje vossezenic o yawarce umowy sgoduie
postanowieniami umowy o budowe lokaly.

Do zachowania rosgezed, o Ridrych mowa w ust. 1¢ 3, koniecyne jest siosenie w termine
Jednego  voku  pisemmnego  gapewnienia o golowold  gawarda wmowy o ustanowiene
spéldziclezego lokatorskiego pramwa do lokaln micsskalnego. W pryypadien ofoszenia sig
kilken  uprawniomyeh, rogstreyga sqd. Po begckutecsnym uplywie wysmaczonego preez
Spatdzielnze terminu wystgpienia do sqdu, wyboru dokonuge Spotdzelnia. Jeseli o roszegeniu
rogstryygal sad, osoby, kidre posostawaly w sporse, misgwlocznie yawiadamioia o tym
Spdldzielnie. Do momentu sawiadomienia Spitdzielni o tym, komn progpadio spéidzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby fe odpowiadaia solidavmie ga optaty, o
—IGrych mowa w art. 4 ust. 1 astawy o spétdzielniach miesskaniowych.

Osoba, o ktire mowa w ust. 3 staje stg strong umowy o budowg lokaln wiggace osobe, o
kloref mowa w § 62 Statutn,

W wypadku wygasnigcia rossesedt lub braku uprawnionych oséb, o ktirych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawniones wariof rynkowq fega lokaln nstalong sgodnie 3
J67 ust. 314,

W wypadks ustania czdonkostwa w okresie popryedzajasym sawarce umowy o budowe
lokaly asobom, o ktdrych mowa w ust. 3, Droystugupa rosgesenia o preyjecie do Spitdzielni |
JEAWALCLE UIIOWY,



8. Osobie, ktirg pryysiugimalo spdtdzicicye bokatorskie prawe do lokaln miesgkalnego, a
kidre prawo wygasty . powodu wiemirzigania oplar swiqyamych g eksploatagq i
uirgymaniem joj lokaln lub eksphatacga i ntriymaniem nieruchomosel stanowiqeyeh mienie
Spdldziels, pryysiugnie roszezenie do Spotdzielni o ponowne usianowienie spéidzielizege
lokatorikiego prawa do lokalu miesgkalnego, jegeli splaci Spildzielni cafe zadfutenie
wynikaiace 5 nienisozania tieh oplat wrazg g odsetkans.

9. Rosgesenie, o kidrym mowa w uil. 8, proystugmie tylko wiedy, jegell wegeinief wie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokaln na ryecs innef osoby. Warnnkion ustanowienia preg
Spotdzieinsy tylutu prawnego do lokalu na reecy inng osoby jest opriguiente okaln pres
osobe, ktdref spitdzieleze lokatorskie prawo do lokalu miesgkainego wygasto.

39.§ 72 ust. 2 - liczbe 3 zastepuje sie liczbg 6

40.8§ 74 ust. 6 - skresla sig stowo jednakse
ust, 7 otrzymuje brzmienie:
Nabywea spitdgielegeso whasnoSciowego prawa do lokaln staje si¢ extonkiem Spitdzieint,
zasirgesentem ust. 2. Dotycgy lo réwnies spadkobiercy, sapisobiorcy i licytania. Nabywea
gawiadamia nieswlocsnie Spotdsieinie o nabyciu prawa.

41.§ 77 ust. 2 — skredla sie

42.8§ 81 ust.2 - skresla sig stowo prryepis

43.5 87 ust.2 - liczbe 3 zastepuje sie liczbg ¢
44.§ 88° pkt 6) - skresla sie stowo orgekusycych
45.§ 88° ust. 6 - liczhe 27 zastepuje sie liczbg 31

46.§ 88° ust. 7 - skreéla sie stowa iz magq saspokojonych potrseb mieszkaniowych i
47.§ 89 ust.1 - stowa cylonkien Spaldsieini ubiegajacym sig zastepuje sie sfowami osoby
ubiegaraeq si¢
ust.2 pkt 1) - stowa exionka Spotdzielni zastepuje sie stowami osoby ubiegajace/
sig 0 ustanowienie odrebney wilasnosii lokalu

sfowo jego zastepuje sie stowem je

48.§ 92 otrzymuje brzmienie:

1. Z chwily zawarcia wmowy, o budowe lbkalu powstase ekspekiatywa  wlasnosi.
Ekspektatywa wlasnoser jest zhywalna wras  whkiadem budowlanym albo jego wniesiong
cxpleiq, prechodsi na spadkobiercdw [ podiega egekensyy.

2. Nabyete ekspektatywy wiasnosc obemuje réwniess wniesiony whkiad budowlany albo jego
exefé

3. Umawa ghycia ekspeftatyny whasnosed powinna byl zawarta w formie akin notariainego.



49.§ 93 otrzymuje brzmienie:

1. Spotdzielnia ustanawia na ryecy osoby, o kidrey mowa w § 89 wust.1 Statutu albo nabywey
ekspektatywy whasnosc odrebng wilasnosé lokalu w terminie 2 micsiecy po jego wybudowaniu,
a jesell na podstawie odrebnych prigpisw jest wymagane powolenic na usytkowanie —
w ferminie 2 mitesigey od uzyskania takiego pogmwolenia, Na gqdanie cxlonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy e wzgledy na stan realizagi inwestyi modlive jest
preestrsenne oxnacsente lokali.,

2. Ustanowienie odrebney whasnofei lokaly mose nasiqpit na ryecy mafsonkdw, osoby, o kidref
mowg w § 89 wit. 1 Statutn albo inng osoby, Ridra wspéinie 5 nig wbiega i
o ustanowienie takiego prawa.

50.§ 94 ust. 1 - stowa cydonkami, ktiryy zastgpuje sie stowami osobams, ktire
51.§ 95 ust. 2- skresia sie
52.§ 96 - skresia sie

53.§ 97 otrzymuje brzmienie:
W preypadkn diugotrwatych zalegloic s saplata oplat, o kidrych mowa w § 701
Statutu, ragacego lub uporcgywego wykraczania osoby koryystajacy 5 lokalu prieciwko
obowigzuaeensit porzadiowi domowemu albo niewtascimwego sachowania lef osoby
cxymiaqrego korgystanie 3 innych lokali lub nicruchomoscs wipding uciaglinym,
Spoldzielnia moge w trybie procesu $qdac spreedagy lokals w drodze licytagi na
podstante praepisiw Kodeksn postgpowania cywilnego o egzefuyi 5 nieruchomosel. W
odniesientz do wiascicieli lokali, % Sadaniem, o kisrym mowa w art. 16 wst. 1 ustawy 2
dnia 24 czerwea 1994 . 0 wiasnosei lokalf wystspuge Zaryad Spitdsielni na wniosek
wigkszoso wlafeicieli lokali w budynksn lub budynkach polosonych w obrebic danef
naeruchomosel wspdlne, obliczane weding wielkose ndziatiw w niernchomosci wspolne.

54.% 100 ust.3 - nastepuje zmiana kolejnosci zdari:

Do obowigzkiw Spitdgielni w gakresie napraw w budynkach i wewnatry lokali nalesy
utrygymante w nakegytym stanie tfechnicznym  pomieszizen stanowiacyeh cxefé wspilng lub
ogéinodosigpnych w migruchomosiiach stanowiaeych mienie Spétdsicini takich jak w sxezepdinoic:
korytarse, piwnice, suszarnie { pralnie, Rogdzial ohowiaqzfdw w sakresie napraw wewnarry
lokaii okresla regulamin uchwalony prees Rade Nadzorczq.

55. 8101 ust.2 - skresla sie stowa g sastryeseniens ust. 6
ust. 5 - skresla sie stowa g gastrzeseniom ust.6
ust. 6 - skresia sie zdanie drugie

56.5 1017 ust. 1 pkt 5) - skresla sie stowa diwigéw i innych



ust.1 pkt 7) - sfowa podatek od nieruchomosic zastepuje sig sfowami pozostate
obeiggenia publicznoprawne
57.§ 102 ust.1 - stowo Jub zastepuje sig stowem oraz

ust. 17 pkt 2) - skresla sie stowa i sasad uchwalanych preey Rady Nadzoreza
ust. 4 otrzymuje brzmienie:
O spianie wysokosei oplar Spoidzielnia jest obowiqzana gawiadonis osoby, o kidrych
mowa w § 107 wst. 1-3 1 5 co napmniej na 3 miesiqee napredd na koniee micsiqea
kalendargowsgo. W praypadies gomiany wysokosed opiat na pokrycie koszidw niezalesnych
od Spotdsielns, Spotdzieinia jest cbowiazana sawiadomic osoby, o kidrych mowa w § 101
ust. 1-3 1 5 co nagmniej 14 dni praed uplywem terminu do wnossenia oplat, ale nie pésniey
ni% ostatniego dnia muesiqea popreedaiqeego fon termin, Zmiana wysokoso optat wymaga

uzasadnienia na pismie.

58.8 103 ust. 3 - skresla sie stowa s sustryesentem ust. 31
ust. 3'- skresla sie
ust.5 - skresla sie stowa a w el proekraczajaces te wydatks preypadaja
whasiicielom lokali proporonalnie do ich udzialdw w miernchomosel wspilne
59.% 104 ust.3 - skresla sie

60.5 105 ust. 2 - skresla sie zdanie drugie
ust. 3 — skresla sie

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarg Przewodniczgcey
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Ny ...../ 2018

Walpego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olszivnie

w sprawie: uchwalenia kierunkéw dzialalnosci Spéldzielni.

§1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
oraz § 26 pkt 1 Statutu, uchwala kierunki dziatalnodci Spoéldzielni na 2018 rok i lata

nastepne, w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczgey
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Zatgeznik Nr 1 do Uchwaly Nro...o.o o
Walnego Zgromadzenia Spoldzieini Mieszkaniowej

LPojezierze” w Olsztynie zdnia ... ...

Kierunki dzialalnoSci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
na 2018 rok i lata nastepne.

Ip Zadania

1 i Zarzadzanie nieruchomosciami spdtdziemni.

2 | Prowadzenic dzialalnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami wspdlnot
mieszkaniowych.

3 | Likwidacja barier architektonicznych, dostosowanic obicktow dla osob
niepelnosprawnych, przebudowa ciagéw komunikacyjnych.

4 | Racjonalne wykorzystanie terendw niezabudowanych z przeznaczeniem na
inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, ustugowym i parkingami
na rzecz czlonkéw spéldzielni, zgodnie z art.l ust.l oraz ust.l' ustawy z 15
grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych.

5 | Rewitalizacja terenow zewnetrznych, odnowienie zieleni osiedlowej, nasadzenia
drzew parkowych i krzewdw, poprawa estetyki osiedli, tworzenie sitowni
plenerowych 1 modernizacja placéw zabaw.

6 | Prowadzenie dzialan majacych na celu poprawe warunkéw sanitarnych w
wiezowcach — likwidacja zsypow.

7 | Kompleksowe remonty klatek schodowych, piwnic, wymiana dzwigow, piondow
wod. — kan. w budynkach, ktore nie wzielty udzialu w projektach unijnych.

8 | Kontynuowanie dzialan majacych na celu oszezednose energetyczng w czesciach
wspdlnych budynkow.

9 | Kontynuowanie dziatalno$ci w Spoldziclczych Klubach [ Akces”, ,,Agora”,
spotkan z osobami samotnymi 1 starszymi, mieszkajgcymi w  zasobach
spoldzielni, z okazji $wigt Wielkiej Nocy 1 Bozego Narodzenia.

Sekretarz Przewodniczgey

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwala Ny ..... / 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: pedzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni za 2017r.

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziafajac
na podstawic art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
oraz § 26 pkt.6 Statutu uchwala, co nastgpuje:

§2
Nadwyzke bilansowa za 2017 rok w wysokosdci: 820 107,72 zl, postanawia sie¢
podzieli¢, w ten sposob, ze:

a) Kwote 25115,77 2zt uzyskang z pozytkow z nieruchomosci zaliczy¢
do rozliczenia z nieruchomosciami, ktérym one przystuguja,

b) Kwote 244 572,17 zt przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztow
nad przychodami 2z dziatalno$ci spoteczno — odwiatowej 1 kulturalne
Spodtdzielni,

c) Kwotg 4100539 zt przeznaczy¢ na zwickszenie funduszu zasobowego
Spoldzielni.

d) Kwote 509 414,39 7t przeznaczy¢ na pokrycie czedci kosztoéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na czlonkdw
Spoéidzielni.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretary Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



Uchwala Nr ..... /2018

Walnege Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,

§1

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze™ w Olsztynie, dzialajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
oraz § 26 pkt 17 Statutu, uchwala najwyzsza sume¢ zobowigzan, jakie Spoldzieinia
moze zaciggna¢ na sfinansowanie biezgce] dziatalnosci w wysokosci dziesiecin

milionéw zlotych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Sekretary Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzeniu



Uchwala Nr...../ 2018

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: wyrazenia zgody na zrzeczenie si¢ prawa uzytkowania wieczyslego

dzialek gruntu na rzecz Gminy Olsztyn.

§1

Walne Zgromadzenic Spdldzielni Mieszkaniowe] ,Pojezierze” w Olsztynie,
dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 5 Prawa Spoldzielczego oraz § 26 pkt 7 Statutu
Spotdzielni wyraza zgode na zrzeczenie si¢ na rzecz Gminy Olsztyn prawa
uzytkowania wicczystego nastepujacych dziatek gruntu:

1. Dziatki nr 173/1 obreb 98, potozonej przy ul. Bialostockiej, o pow. 113m’, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksigga wieczysta nr
OL10/00112192/3, bedacej wlasnoscig Gminy Olsztyn, w uzytkowaniu
wieczystym S.M. ,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z zalagcznikiem nr 1,

2. Fragmentu dzialki nr 31/2 obreb 73, polozonej przy ul. Zolnierskiej, o pow. ok.
277 m?, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksicga
wieczysta nr OL10/00022677/9, begdacej wlhasnoscia Gminy Olsziyn, w
uzytkowaniu wieczystym S.M. ,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie =z
zatgcznikiem nr 2,

3. Dziatki nr 31/2 obreb 104, polozonej przy ul. Zolnierskiej, o pow. 44 m’, dla
ktérej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksiega wieczysta nr
OL10/00018622/8, bedgcej wilasnoscia Gminy Olsztyn, w uzytkowaniu
wieczystym S.M. ,,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z zalacznikiem nr 3,

4. Dziatki nr 69/9 obrgb 104, potozone) przy ul. Pitsudskiego, o pow. 1976 m’, dla
ktérej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksiega wieczysta ar
OL10/00117928/7, bedacej wlasnoscig Gminy Olsztyn, w uzytkowaniu
wieczystym S.M. ,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z zalgcznikiem nr 4,
oraz upowaznia Zarzad do dokonania tych czynnosci.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Wainego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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