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Porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze”” w Olsztynie
15 - 23 kwietnia 2016r.

1. Otwarcie 1 wybor Prezydium czgsci Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz, asesor.

2. Zapoznanie z porzadkiem obrad.

3. Wybor Komisji: a) Mandatowej, b) Uchwat 1 Wnioskow, ¢) Skrutacyjne;,
d) Wyborcze;.

4. Rozpatrzenie odwotan cztonkéw Spétdzielni od uchwat Rady Nadzorczej —

podjecie uchwat.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2015r. — podjgcie uchwaty.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2015r. — podjgcie uchwaty.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2015r. — podjgcie uchwaty.

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2015r. — podjgcie uchwat.

9. Wybdr cztonkéw Rady Nadzorczej — podjgcie uchwat.

10.Kierunki dziatalnosci Spétdzielni — podjgcie uchwaty.

11.Podziat nadwyzki bilansowej Spoétdzielni za 2015 rok. — podjecie uchwaty.

12.0znaczenie najwyzszej sumy zobowiazan — podjecie uchwaty.

13.Zbycie nieruchomosci w ramach zamian z Gming Olsztyn — podjgcie uchwaty.

14.Informacja o realizacji wnioskOw polustracyjnych.

15.Dyskusja.

16.Przedtozenie uchwat i wnioskow przedstawionych przez Komisj¢ Uchwat i
Whioskow — podjecie uchwat.

17.Zakonczenie obrad.
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Udzial w Walnym Zgromadzeniu moga wzia¢ cztonkowie Spétdzielni tylko osobiscie
po okazaniu dowodu tozsamosci.

Zarzqd
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze”
w Olsztynie



SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej SM ,,Pojezierze” w Olsztynie
z dzialalnosci za 2015 rok

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie Statutu Spotdzielni i regulaminu Rady,
w roku sprawozdawczym pracowata w nastgpujacym skladzie:

Prezydium Rady
Olga Mokra — Przewodniczgca
Agnieszka Wroblewska — Zastepca
Jolanta Przeborowska — Sekretarz, Przewodniczaca Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej
i Rozliczen
Anna Skokowska — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
Krzysztof Seksciniski — Przewodniczacy Komisji Technicznej

Czlonkowie Rady
Wiadystaw, Katludzinski
Ryszard Kaminski
Michal Morawski
Jozef Nakonieczny
Elzbieta Nowowiejska
Krzysztof Rajewski
Wanda Olesinska
Barbara Maria Olszewska

Zbigniew Surowiec — 24.03.2015r zrezygnowat z funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Maria Zywicka

W 2015 roku Rada Nadzorcza na 20 protokotowanych posiedzeniach podjeta 181
uchwat, w tym miedzy innymi w sprawie:

Sk

Przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2014 r.

Uchwalenia planu gospodarczo — finansowego Spotdzielni na 2016 r.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spo6ldzielni
za 2015 1.

Zatwierdzenia planu remontow na 2015 r. 1 jego korekty.

Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Podzialu czlonkdw Spédtdzielni na czgsei Walnego Zgromadzenia w 2015 1.

Ustalenia wysokosci optaty za upuszezenie i napetnienie instalacji ¢.0. woda.
Zobowigzania Zarzadu Spoidzielni do sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze
licytacji.

9. Wykreslen i wykluczen z rejestru cztonkéw Spoldzielni.

AN

VI

W ramach kontroli i sprawowanego nadzoru Rada Nadzorcza na biezaco analizowala
prace zwigzane z dziatalno$cig Spotdzielni i dokonywata okresowych analiz dotyczgcych:

1. Kosztéw i przychodow oraz wyniku z dzialalnosci Spoétdzielni za 2014 r.
oraz za | polrocze 1 za dziewig¢ miesiecy 2015 r.

2. Wykonania planu remontéw za 2014 r. i za I polrocze 2015 r.

3. Zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne i garaze na dzien 31.12.2014 r.

4. Dzialan windykacyjnych za okres od stycznia do wrzesnia 2015 1.

5. Wprowadzenia podwyzki optat za wynajmowane lokale mieszkalne.



Ponadto Rada Nadzorcza przyjeta informacje o:

Wiynikach pelnej lustracji Spotdzielni za lata 2012 — 2014.

Wynikach lustracji dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni za 2014 r.

Kosztach remontéw i konserwacji dzwigdéw osobowych w zasobach Spoétdzielni.
Rozliczeniu wody niezbilansowanej za I'i za III kwartat 2015 1.

Dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej Spotdzielni.

Mozliwosci zawarcia umowy o przylgczenie do sieci cieplnej z MPEC sp. z o.0.
w Olsztynie po zakonczeniu produkcji ciepta przez Michelin Polska SA.

7. Terminie i projekcie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w 2015 1.

SRS S

Rada Nadzorcza opiniowata wnioski Zarzadu w sprawie oplat za lokale mieszkalne
na umowe najmu.

Czlonkowie Rady pemili dyzury, uczestniczyli w komisjach przetargowych oraz, jak
co roku, brali czynny udzial w komisyjnych przegladach oceniajgc stan zasobow Spotdzielni
i jako$¢ wykonanych remontow.

Ta kadencja to réwniez okres podejmowania trudnych decyzji zwigzanych
z uregulowaniem zasad wynajmu miejsc postojowych na parkingach spolecznie strzezonych.
O slusznosci podjetej uchwaty w tej sprawie $wiadczy wyrok Sadu przyznajacy racje
Spétdzielni, jak réwniez ilos¢ podpisanych umow.

Podsumowujgc dzialania Rady Nadzorczej upltywajgcej kadencji, obejmujacej lata
2013 — 2015 nalezy zwrdcié uwage na osiggniecia Spoéldzielni zwiazane z udzialem
w projektach unijnych. Rada analizowata ich przebieg, oceniata jakos¢ robdt i efektywnosé
dziatan zwigzanych z ich realizacjg.

Podczas wizji lokalnych czlonkowie Rady spotykali si¢ z pozytywnymi ocenami
spotdzielcow, ktodrzy wielokrotnie wyrazali swoje zadowolenie z prac wykonanych w ramach
rewitalizacji i humanizacji blokowisk oraz z faktu, ze spéldzielnia uzyskata tak duze
dofinansowanie ze srodkéw unijnych.

Przedstawione sprawozdanie Zarzgdu i sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2015 r.
zostalo przyjete i ocenione przez Rade Nadzorcza pozytywnie. W wyniku dziatalnosci
gospodarczej i pozostalej dzialalnosci operacyjnej i finansowej Spoidzielnia w 2015 r.
osiagneta zysk netto w wysokosci 3 024 593,03 ziL

Opinia i raport bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spodtdzielni
za 2015 r. potwierdzajg prawidtowg gospodarke finansowa Spotdzielni.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
o udzielenie absolutorium za 2015 r. czionkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe]
»Pojezierze” w Olsztynie.

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej Pojezierze
w  Olsztynie

PRZEWODNICZA

Z-ca Przewodniczacej RADH NADZORLS
Rady YgleerczT)
vl

as gams £9F B I
mgr ini. Olgo Mbk

. "l"
Agniesgka Wréblewska




SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze”” w Olsztynie
z dziatalnos$ci w roku obrotowym 2015

(0 ktérym mowa w art.49 i 69 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci)

1. Informacja o stanie majatkowym i finansowym spé6tdzielni.

Spoétdzielnia w 2015 roku zachowata stan majatku na poziomie dotychczasowym. Nie
oddano do uzytku zadnego nowego budynku. Kontynuowano kompleksowe remonty
czgsci wspolnych budynkéw mieszkalnych. Spoétdzielnia nadal zachowata bardzo
stabilng pozycje w zakresie finansowania dziatalnosci, wskaznik ptynnosci biezacy
wzrost z 3,24 do 4,12 jego poziom powrdcit do poziomu sprzed okresu duzych
wydatkdw zwiazanych z programami unijnymi 1 nadal jest bardzo dobry, po
przejsciowym spadku w roku 2013 r. Poziom wskaznika ptynnosci finansowej
pozwala, podobnie jak w latach ubieglych, na prowadzenie stabilnej dziatalnosci
spotdzielni.

Struktura przychodéw spéldzielni ksztaltowala si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie kwota zt struktura %
Eﬁﬂﬁaﬁﬁ;wzymme 17 385 84621 30,97
f))éz‘;ailzl)rsjé spoteczna, kulturalna 1 173 080.58 031
Ustugi komunalne 21691141.,83 38,64
Utrzymanie sieci cieplnej 2 543 080,87 4,53
Dziatalnos$¢ gospodarcza 7 890 854,89 14,06
Przychody finansowe 409 613,05 0,73
Pozostate przychody operacyjne 2713 536,12 4,83
Sprzedaz wewngtrzna 3329 064,16 5,93
Inne przychody 2713 536,12 483
Razem 56 136 217,71 100,00

Podstawowa dziatalno$¢ spétdzielni zwigzana z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw i innych posiadaczy mieszkan zgodnie z ustawa o podatku
dochodowym od os6b prawnych jest zwolniona z podatku dochodowego. Szczegdlnie
waznym zrédlem dochodu spétdzielni jest dziatalno$¢ gospodarcza. Zysk z tej
dziatalnosci pozwala na zmniejszenie oplat za eksploatacje mieszkan dla cztonkéw
spotdzielni. Kwota zysku netto w2015 r. utrzymata si¢ na wysokim poziomie (zysk
brutto minus podatek dochodowy od oséb prawnych) i wyniosta 3 024 593,03 zt
wobec 2 855 481,31 zt w roku 2014.



Zdarzenia w roku 2015 ktore istotnie wplynely na sytuacje finansowa
spoldzielni:

Po ostatecznym rozliczeniu finansowym udzialu spétdzielni w unijnych
programach, spoétdzielnia "Pojezierze" w 2015 roku nie korzystala z
zewngtrznych zrédet finansowania. Wszystkie zadania realizowano wylacznie
ze srodkow wlasnych. Nie korzystano z kredytow bankowych.

W roku 2015 spétdzielnia w mniejszym stopniu odczuwata negatywne skutki
finansowe likwidacji od lipca 2013 r. sekcji zajmujacej si¢ odbiorem odpadéw
komunalnych z wtasnych zasobéw mieszkaniowych.

W celu przeciwstawienia si¢ niekorzystnym dla ekonomiki spétdzielni
tendencjom podjgto szereg dziatan oszczg¢dnosciowych. Ze wzgledu na
ustugowy charakter dziatalnosci spétdzielni znaczacy wplyw na wysokos¢
kosztéw stanowia wynagrodzenia pracownikow. W wyniku racjonalizacji
zatrudnienia nastapit spadek liczby zatrudnionych w ciagu 2015 r. o blisko 7 %.
Podjeto réznorodne dzialania w celu lepszego wykorzystania posiadanych
zasobow, zwlaszcza potencjatu pracowniczego.

Pogarszajaca si¢ sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych w Olsztynie.
Jest to wynikiem duzego przyrostu powierzchni w nowych obiektach, w tym
galerii handlowych 1 nowoczesnych biurowcow. Obiekty komercyjne SM
Pojezierze znajduja najemcow tylko za stosunkowo niskie stawki. Przychody z
dziatalno$ci gospodarczej i pozostatej dziatalno$ci komercyjnej w 2015 r. w
stosunku do 2014 r. wzrosty o 598 276,51z1. Koszty wzrosty o kwote
481 440,64 zt, natomiast dochdd z tej dziatalnosci wzrdst o 116 835,87 zt.

Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ Spoéldzielni w 2015 r. do dnia
sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie wystapily.

Prognoza dotyczaca przyszlej sytuacji finansowej, planowanych
wielkoSciach i wartosciach sprzedazy.

Nadal oddzialywa¢ na sytuacje finansowa spotdzielni begda zjawiska
ekonomiczne omoéwione wyzej (zakonczenie programéw unijnych, stagnacja na
rynku wynajmu nieruchomosci komercyjnych).

Pozytywnie na sytuacj¢ finansowa spotdzielni oddziatuje fakt duzej liczby
ptatnikéw (okoto jedenastu tysiecy uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
kilkuset najemcow lokali uzytkowych). Powoduje to radykalne zmniejszenie
ryzyka utraty ptynnosci finansowej spétdzielni. Rowniez znaczne zmniejszenie
zaleglosci z tytutu optat za lokale mieszkalne w ostatnich latach (z poziomu ok.
6 mln zt do 3,9 mln z}) jest zjawiskiem pozytywnym.

Niezbgdne bgda dalsze dziatania oszczednosciowe i zwigkszenie efektywnosci
wykorzystania posiadanych zasobéw ludzkich 1 materialnych.

Zysk z dziatalno$ci gospodarczej w 2016 roku moze osiagna¢ poziom 2 mlin zt.
Czynnikiem sprzyjajacym sprawnemu wykonaniu zadan stojacych przed
spotdzielnia jest doswiadczona kadra w znacznej mierze identyfikujaca sig z
wymaganiami stawianymi przez zarzad celami spoétdzielni.

W 2016 roku spodziewamy si¢ uruchomienia unijnych programéw z
perspektywy finansowej lat 2014 - 2020. Przedstawiciele naszej spétdzielni
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staraja si¢ czynnie uczestniczy¢ w pracach programowych projektéw unijnych
realizowanych przez samorzad wojewodztwa 1 miasta Olsztyna w celu
zabezpieczenia interesOw spoétdzielni mieszkaniowych. Obecnie brak jest
wiarygodnych danych na temat mozliwosci skorzystania przez SM ,,Pojezierze”
z funduszy unijnych.

e W styczniu 2014 r. w zwigzku z wyodrebnieniem wiasnosci ostatniego lokalu
w nieruchomos$ci Biatostocka 2, z mocy ustawy powstala wspdlnota
mieszkaniowa. Nieruchomos¢ stracita zwiazek gospodarczy ze spotdzielnig.
Brak tej nieruchomosci w zasobach z racji jej wielkosci (16 mieszkan) nie
wptynatl znaczaco na ekonomig spétdzielni.

e W 2015 r. w sejmie trwaly prace legislacyjne nad projektami ustaw
spotdzielczych. Nie zostaty one w poprzedniej kadencji parlamentu ukonczone.
Projekty legislacyjne procedowane w latach ubiegtych stanowily znaczace
zagrozenie dla dalszej dziatalnos$ci spétdzielni.

S. Wazniejsze osiagni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju.

e W 2013 roku spétdzielnia wdrozyta innowacyjny system zdalnego pomiaru
i odczytu oraz automatycznego rozliczania zuzycia wody i energii cieplnej.
Wymierne efekty funkcjonowania nowego systemu odnotowaliSmy w roku
2014 1 2015. Wymiana wszystkich licznikéw wody spowodowatla zmniejszenie
wskaznika wody niezbilansowanej z 9,9% w 2010 r. do 2,7%. w 2015 r.

e Wymiana w latach poprzednich ponad 70% starych zdekapitalizowanych
dzwigéw osobowych na nowe dzwigi z innowacyjna technologia napgdu
pasowego, przyczynita si¢ do zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej w
granicach od 25% do 30 %.

6. Najwazniejsze wskazniki finansowe.
Lp. Wyszczegolnienie 2014 2015

1 Wsk.azmk ptynnosci blezaccy' o 304 4.12
(majatek obrotowy / zobowiazania biezace)
ogOlny stopien wyptacalnosci

2 (majatek obrotowy / kapitat obcy) 0,57 1,00

3 wskazn}k ogplnego zadluzenla 0.15 0.13
(zobowigzania / suma aktywow)

4 wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 0.18 0.14

(zobowigzania / kapitat wlasny)
ztota reguta bilansowa

5 | (kapitat wlasny+zobow .dlugotermin./aktywa trwate - 108,92% | 116,26%
dlugoterm.rozl.m-okresowe)

W/w wskazniki potwierdzaja dobra sytuacje¢ finansowa spoétdzielni, rowniez na tle
powszechnie uznawanych za optymalne standardéow ekonomicznych.



7. Spoéldzielnia nie nabywala ani nie sprzedawala udzialéow i akcji.
8. Spotdzielnia nie posiada oddzialéw ani samodzielnych zakladow.

9. Spoldzielnia nie prowadzi dzialalno$ci inwestycyjnej z wykorzystaniem
instrumentéw finansowych.

10. W zakresie fadu korporacyjnego w spétdzielni aktywnie dziata Rada Nadzorcza
biezaco nadzorujac i1 kontrolujac prace zarzadu spotdzielni. Walne Zgromadzenie
Cztonkéw jako najwyzsza wiladza spétdzielni corocznie zatwierdza podstawowe
dokumenty (sprawozdanie finansowe, sprawozdania zarzadu i rady nadzorczej).
Uchwala kierunki dziatalnosci 1 glosuje nad udzieleniem absolutorium cztonkom
zarzadu. W ramach polityki informacyjnej spotdzielnia wydaje biuletyn "Echo
Pojezierza" i zamieszcza szereg informacji o dziatalnosci spétdzielni na wiasnym
portalu internetowym.

Zaklécenia w komunikacji migdzy nielicznymi cztonkami spéidzielni a zarzadem 1
rada nadzorcza wystgpuja w zwiazku z licznymi donosami do organdéw S$cigania o
rzekomej niegospodarnej dziatalnosci wiadz spéidzielni. Na przestrzeni wielu lat
prowadzone post¢powania prokuratorskie i sadowe nigdy nie potwierdzity zarzutéw o
dziataniu na szkode spotdzielni przez jej organy. Dziatania te generuja koniecznosc
angazowania zarzadu oraz réznych stuzb spétdzielni do czasochtonnego wyjasniania
zarzutow przed organami wymiaru sprawiedliwosci. Niezaleznie od powyzszego
spotdzielnia pracuje z korzyscia dla cztonkéw a osiagane sukcesy sytuuja Spotdzielnig
Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie w czotdwce spétdzielni mieszkaniowych w
Polsce. Potwierdzaja to liczne wyréznienia w rankingach ogdélnopolskich (Gazele
biznesu, Dobra spétdzielnia, Symbol polskiej spétdzielczosci mieszkaniowej 1 inne).
Zarzad ocenia ze spotdzielnia w 2016 roku begdzie funkcjonowac bez wigkszych
zagrozen wypelniajac wlasciwie obowiazki wobec cztonkéw 1 innych wilascicieli
lokali.

Olsztyn 25-02-2016 r.
Prezes Zarzqdu dr inZ. Wiestaw Baranski

Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor
Zastepca Prezesa ds. Technicznych inZ. Andrzej Mroz



SPRAWOZDANIE
finansowe za 2015 rok

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni obejmuje:

Bilans (tabela nr 1 w zataczeniu),
Rachunek zyskéw 1 strat (tabela nr 2 w zalaczeniu),
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym (tabela nr 3 w zalaczeniu),
Rachunek przeptywéw pienigznych (tabela nr 4 w zataczeniu),
Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia zawarte w informacji

W B~ W N =

dodatkowej do sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015 rok.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2015 rok zostalo zbadane przez Biuro
Biegtego Rewidenta Krzysztof Pawelski — podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr 3207 — wybrany przez Rad¢ Nadzorcza SM Pojezierze w
Olsztynie uchwata nr 130/14/2015 z dnia 14.10.2015 r., ktérego opini¢ przedstawiamy
w zataczeniu.

Opracowata: Jolanta Masnicka
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13 Tabelanr 1
BILANS JEDNOSTEK
(z wytaczeniem bankow i ubezpieczycieli)
na dzien 31 grudnia 2015r.
(w ztotych)

AKTYWA Stan na Stan na PASYWA Stan na Stan na
31.12.2014 r. 31.12.2015 . 31.12.2014 r. 31.12.2015r.
1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwate 166 074 288,91 149 831 690,15 A. Kapitat (fundusz) wiasny 154 100 014,18| 149 927 463,67
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 88 257 132,22 85 555 685,10
I. Wartosci niematerialne i prawne 290 277,17 194 287,87 1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 2 649 050,94 2 272 250,55
2. Fundusz wktadéw budowlanych 85 051 174,45 82 692 584,55
1.Koszty zakoriczonyc prac rozwojowych 0,00 0,00 3. Fundusz udziatowy 556 906,83 590 850,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 (wielko$¢ ujemna)
lll. Udziaty (akcje) wtasane (wielko$¢ uj ) 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 290 277,17 194 287,87 IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 62 985 910,02 61 346 216,73
1. Fundusz zasobowy 62 985 910,02 61346 216,73
4. Zaliczki na warto$ci niematrialne i prawne 0,00 0,00 V. Kapitat (fundusz) z izacji i wyceny 1 490,63 968,81
Il. Rzeczowe aktywa trwate 138 488 786,11 126 017 527,60 VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
1. Srodki trwate 130 668 422,44 125 819 964,26 VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
a) grunty wtasne 13 944 287,78 13 716 975,80 VIIL. Zysk (strata) netto 2 855 481,31 3 024 593,03
* grunty wtasne 3948 185,10 4006 916,87 IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielkos$¢ ujemna)
* prawo do uzytkowania wieczystego gruntéw 9996 102,68 9710 058,93
b) budynki, lokale i budynki inzynierii ladowej 109 193 722,52 105 949 834,29 B. Zobowigzania 28 049 472,47 21 570 231,92
i wodnej i rezerwy na zobowiazania
* budynki i budowle 109 193 722,52| 105 949 834,29 |. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 5754 139,56 4 860 329,72 1.Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
d) srodki transportu 1685 402,12 1225 108,98 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 90 870,46 67 715,47 * dtugoterminowe 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 7 820 363,67 197 563,34 * krotkoterminowe 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 3.Pozostate rezerwy 0,00 0,00
lll. Naleznosci diugoterminowe 836 973,36 820 492,92 * dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 * krétkoterminowe 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 836 973,36 820 492,92 Il. Zobowiazania dtugoterminowe 4 366 948,73 4 188 837,50
IV. Inwestycje dtugotrminowe 5 875 967,96 5531 836,47 1.Wobec jednostek powigzanych
1. Nieruchomosci (lokale uzytkowe na umowe najmu) 5 875 967,96 5 531 836,47 2.Wobec pozostatych jednostek 4 366 948,73 4 188 837,50
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 810 614,89 816 817,71
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 c) inne powigzania finansowe 0,00 0,00
* udzialy i akcje 0,00 0,00 d) inne 3 556 333,84 3372019,79
* inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 1ll. Zobowiazania krétkoterminowe 4 968 526,97 5258 011,42
* udzielone pozyczki 0,00 0,00 1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
* inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 a) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 * do 12 miesigcy 0,00 0,00
* udziaty lub akcje 0,00 0,00 * powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
* inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 b) inne 0,00 0,00
* udzielone pozyczki 0,00 0,00 2.Wobec pozostatych jednostek 4 833 672,42 5171 666,99
* inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 38 455,68 18 485,52
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 582 284,31 17 267 545,29 c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 d) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 3054 149,49 2504 353,83
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 20 582 284,31 17 267 545,29 * do 12 miesigcy 3 054 149,49 2 504 353,83
* powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 16 075 197,74 21 666 005,44 e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
|. Zapasy 34 073,40 44 060,99 f) zobowigzania wekslowe
1. Materiaty 34 073,40 44 060,99 g) z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen 1053 040,18 1077 857,69
iinnych $wiadczen
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 h) z tytutu wynagrodzen 25 084,60 68 300,37
3 Produkty gotowe 0,00 0,00 i) inne 662 942,47 1 502 669,58
4. Towary 0,00 0,00 3.Fundusze specjalne 134 854,55 86 344,43
5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 0,00 IV. Rozliczenia miedzyokresowe 18 713 996,77 12 123 383,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 4973 923,41 4 428 480,96 1.Ujemna wartos¢ firmy
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 2.Inne rozliczenia migdzyokresowe 18 713 996,77 12 123 383,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 * dtugoterminowe 0,00 0,00
* do 12 miesigcy 0,00 0,00 * krotkoterminowe 18 713 996,77 12 123 383,00
* powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 4973 923,41 4 428 480,96
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 2399 281,54 2 637 542,45
* do 12 miesiecy 2 399 281,54 2637 542,45
* powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen 277 073,51 44 395,28
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
Swiadczen
¢) inne 371 491,29 217 683,02
d) dochodzone na drodze sadowej 1926 077,07 1528 860,21
1I. Inwestycje krétkoterminowe 9 821 442,90 15 124 599,69
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 821 442,90 15 124 599,69
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
* udziaty lub akcje 0,00 0,00
* inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
* udzielone pozyczki 0,00 0,00
* inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* udziaty lub akcje 0,00 0,00
* innne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
* udzielone pozyczki 0,00 0,00
* inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9 821 442,90 15 124 599,69
* $rodki pieniezne w kasie i na rachunku 693 587,87 492 401,21
* inne $rodki pienigzne 9 127 855,03 14 632 198,48
* inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozli miedzyokresowe 1245 758,03 2 068 863,80
AKTYWA RAZEM 182 149 486,65| 171 497 695,59 PASYWA RAZEM 182 149 486,65| 171 497 695,59
Podpisano:
Olsztyn, dnia 25.02.2016 1 1 1. Prezes Zarzadu dr inz.. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastgpca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny
Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 10942 Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny 4. Gtéwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny



Tabela 2
(w ztotych)

Nazwa i adres jednostki
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ZA OKRES

OD DNIA 01.01.2015 R. DO DNIA 31.12.2015 R.
WARIANT POROWNAW CZY

Przychody i koszty za rok

Tresé
2014 2015
1 2 3

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 53 949 449,45 54 356 092,91
* od jednostek powigzanych 0,00 0,00

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 48 262 751,08 49 500 607,65
Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia; zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 1980 772,79 1524 387,70
lll. Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby jednostki 3703 218,77 3 329 064,16
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 2 706,81 2 033,40
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 52 415 632,62 52990 173,01
I. Amortyzacja 2293 787,18 2 250 641,30
Il. Zuzycie materiatow i energii 17 022 707,09 17 414 187,94
lll. Ustugi obce 5990 275,97 6 085 357,23
IV. Podatki i optaty, w tym: 4 459 089,92 4 263 608,65
* podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 10 969 242,86 10987 728,83
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2314 501,83 2 367 776,66
VII. Pozostate koszty rodzajowe 9 363 379,02 9618 869,72
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 2 648,75 2 002,68
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A - B) 1533 816,83 1365919,90
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2189 147,95 2 408 959,29
I. Zysk ze zbycia niefinansowanych aktywéw trwatych 789 826,90 1470 823,17
Il. Dotacje 0,00 0,00
lll. Inne przychody operacyjne 1399 321,05 938 136,12
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 586 254,29 699 418,09
|. Strata ze zbycia niefinansowanych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowanych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 586 254,29 699 418,09
F. ZYSK (STRATA) Z DZIAL.ALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 3136 710,49 3075 461,10
G. PRZYCHODY FINANSOWE 389 384,55 409 613,05
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
* od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. Odsetki, w tym: 389 384,55 409 613,05
* od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lll. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 149 689,73 5281,12
I. Odsetki, w tym: 149 689,73 5281,12
* dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 3 376 405,31 3479 793,03
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1. - J.IL.) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I +- J) 3 376 405,31 3479 793,03
L. PODATEK DOCHODOWY 520 924,00 455 200,00
M.POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA, STRATY) 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 2855 481,31 3 024 593,03

Olsztyn, dnia 25.02.2016 Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz.. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny
2. Zastgpca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastgpca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gtowny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 10942 Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie

10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13 Tabela nr 3
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

(w ztotych)

Pozycja Wyszczegolnienie Okres

Poprzedni Biezacy
stan na stan na
31.12.2014 . 31.12.2015 .
1 2 3 4
l. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 159 439 198,90 154 100 014,18
* korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
LA Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 159 439 198,90 154 100 014,18
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 92 990 946,65 88 257 132,22
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -4 733 814,43 -2701447,12
a) zwiekszenie 1201 260,57 9 036 841,82
* wktady mieszkaniowe, wktady budowlane, udziaty 1201 260,57 9 036 841,82
b) zmniejszenia 5935 075,00 11 738 288,94
* wktady mieszkaniowe, wktady budowlane, udziaty, umorzenie 5935 075,00 11738 288,94
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 88 257 132,22 85 555 685,10
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 63 318 087,19 62 985 910,02
4.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -332 177,17 -1 639 693,29
a) zwiekszenie 1 262 553,85 1711 052,96
* fundusz zasobowy 1106 120,13 1568 278,89
* z podziatu zysku (ustawowo) 156 433,72 142 774,07
* z podziatu zysku (ponad wymagalng ustawowo minimalng warto$¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenia 1594 731,02 3 350 746,25
* fundusz zasobowy, umorzenie 1594 731,02 3350 746,25
4.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 62 985 910,02 61 346 216,73
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu (fundusz z aktualizacji 1490,63 1490,63
Srodkéw trwatych nie bedacych zasobami mieszkaniowymi)

5.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 -521,82
a) zwigkszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenia (likwidacja $rodkéw trwatych) 0,00 521,82
* likwidacja $rodkéw trwatych 0,00 521,82
5.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1490,63 968,81
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
6.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
7.1 Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3 128 674,43 2 855 481,31
* korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3 128 674,43 2 855 481,31
a) zwiekszenie 0,00 0,00
* podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (podziat nadwyzki bilansowej) 3 128 674,43 2 855 481,31
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
* korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
* przeniesiania straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 2 855 481,31 3024 593,03
a) zysk netto 2 855 481,31 3 024 593,03
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 154 100 014,18 149 927 463,67
M1, Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 154 100 014,18 149 927 463,67

Olsztyn, dnia 25.02.2016
Podpisano:
1. Prezes Zarzadu dr inz.. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastgpca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastgpca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny
4. Gtowny Ksiggowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 10942 Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny
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Tabela 4
(w ztotych)

Nazwa i adres jednostki
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(Metoda posrednia)
za okres od dnia: 01.01.2015 r.
do dnia: 31.12.2015 r.

Wyszczegoblnienie

Stan na 31.12.2014 .

Stan na 31.12.2015r.

1 2 3
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
|. Zysk (strata) netto 2 855 481,31 3 024 593,03
1. Korekty razem 1740 633,40 699 021,55
1. Amortyzacja 2293 787,18 2250 641,30
2. Zyski / Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 108 455,39 0,00
4. Zysk / Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej -789 657,18 -1451 222,56
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapaséw -3 546,43 -9 987,59
7. Zmiana stanu naleznosci 1 850 347,90 691 072,89
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow) -4 425 556,76 309 454,61
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 706 803,30 -1 090 937,10
10. Inne korekty 0,00 0,00
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 4596 114,71 3723 614,58
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
1. Wptywy 1388 933,92 1775 400,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 1103 121,44 1775 400,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
* dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
* sptata udzialonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
* odsetki 0,00 0,00
* inne wptywy z aktywow 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 285 812,48 0,00
IIl. Wydatki -869 292,90 -310 078,10
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -869 292,90 -310 078,10
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematrerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
* udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) 519 641,02 1465 321,90
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
I. Wptywy 118 732,24 114 220,31
1. Faktycznie dokonane wptaty na koncie Funduszy 118 732,24 114 220,31
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
IIl. Wydatki -4 457 801,06 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtacicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptata kredytow i pozyczek -4 566 256,45 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 108 455,39 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) -4 339 068,82 114 220,31
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.lIl. +/- B.III. +/- C.IIL.) 776 686,91 5303 156,79
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 776 686,91 5303 156,79
* zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 9 044 755,99 9 821 442,90
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM: 9 821 442,90 15 124 599,69
* 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 0,00 0,00

Olsztyn, dnia 25.02.2016 Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz.. Wiestaw Baranski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mr6z - podpis nieczytelny
4. Gtowny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Biegty rewident nr ewidencyjny 10942 Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny
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BIURO BIEGLEGO REWIDENTA KRZYSZTOF PAWELSKI

80-381 Gdansk, ul. Sfowianska 31/12

tel. 58 7380 -350, tel. kom. 606 330 930 e-mail: biuro@audyt.gda.pl www.audyt.gda.pl
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3207

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta
dia Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
za okres obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r., na ktoére sklada sie:

(a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

(b) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 r., ktéry po stronie aktywow 1
pasywow wykazuje sume 171.497.695,59 zi,

(c) rachunek zyskow i strat za okres obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r. wykazujacy zysk netto w kwocie 3.024.593,03 zi,

(d) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do
31 grudnia 2015 r. wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote
4.172.550,51 zi,

(e) rachunek przeplywéw pienigznych za okres obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do

31 grudnia 2015 r. wykazujacy wazrost stanu $rodkow pienigznych o kwote
5.303.156,79 zi,

(f) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiagzujacymi przepisami sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni.

Zarzad Spoéidzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorujacego
jednostki s3 zobowigzani do =zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnodci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 1. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdZn. zmianami) zwanej
dalej ,,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityks) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz
czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majgtkowg i finansows, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksigg
rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:

(a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

(b) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentow w Polsce,

(c) ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz. U. z
2013 1. poz. 1222 z pdézn. zmianami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalis$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb,
aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W
szczegblnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w
przewazajgcej mierze w - sposéb wyrywkowy — dowodéw i zapiséw ksiggowych, z



ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i
calosciowg oceng sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2015 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.;

b) sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych; '

¢) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu Spétdzielni.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielni jest kompletne w rozumieniu art.49 ust.2
ustawy o rachunkowo$ci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Gdansk, dnia 14 marca 2016 1.

o s it P

e o ST ...
Krzysztof Pawelski Biuro Bieglego Rewidenta
Kluczowy biegly rewident Krzysztof Pawelski

nr w rejestrze 10942 80-381 Gdansk, ul. Stowianska 31/12

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr 3207



Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: rozpatrzenia odwolania zainteresowanego czlonka Spétdzielni
Pani/Pana .......ccceevviiiiiniiiiinnnncenns od Uchwaly Rady Nadzorczej
z dnia ........ Nr ........ o wykresleniu/wykluczeniu z czlonkostwa
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie.
§1
Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 9 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spéidzielcze
oraz § 26 pkt 10 Statutu, utrzymuje w mocy / uchyla zaskarzona Uchwal¢ Nr.............
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie z dnia ............
o wykresleniu/wykluczeniu Pani/Pana ...............c...oceo. z cztonkostwa Spoétdzielni
Mieszkaniowe]j ,,Pojezierze” w Olsztynie.
Uzasadnienie:
Od Uchwaty Rady Nadzorczej wnidst odwotanie zainteresowany czlonek Spotdzielni
Pani / Pan......cocooiiiiiii e e e
TNOEYWUJAC T . eviiuiieeiiiiite et ettt et e et ettt stte ettt e bee e ebt e e bt e sttt e bt e eeateesaneebeeeanneen
§2
Uchwata jest ostateczna w toku postgpowania wewnatrzspotdzielczego.
Zainteresowanemu stuzy prawo zaskarzenia tej uchwaly do Sadu. W tym celu nalezy
wnies¢ powddztwo o uchylenie zaskarzonej uchwaty do Sadu Okrggowego w
Olsztynie w terminie szesciu tygodni liczonych od dnia ostatniej czgSci Walnego
Zgromadzenia.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze’” w Olsztynie za 2015 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spéldzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. a Statutu, zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2015 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Pojezierze” w Olsztynie z dzialalno$ci Spéldzielni za 2015 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. c Statutu, zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie z dziatalno$ci Spoétdzielni za 2015 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2015 rok

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spétdzielcze
oraz § 26 pkt 3 lit. b Statutu, zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2015r.

§2
Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015r., ktory po stronie aktywow 1 pasywow
zamyka si¢ suma 171 497 695,59 zt.

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
wykazujacy zmiang stanu produktow w wysokosci 1 524 387,70 zt oraz zysk
netto w kwocie 3 024 593,03 z1.

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2015r.
do 31.12.2015r., wykazujace zmniejszenie kapitatlu wlasnego o kwote
4172 550,51zt.

5. Rachunek przeptywé6w pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2015r.
do 31.12.2015r., wykazujacy wzrost stanu $rodkéw pienigznych o kwotg
5303 156,79z1.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze’” w Olsztynie za 2015 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2015 rok, cztonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie Prezesowi Wiestawowi

Baranskiemu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze’” w Olsztynie za 2015 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2015 rok, cztonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie  Zastgpcy Prezesa ds.

eksploatacji Romanowi Chodor.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze’” w Olsztynie za 2015 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spoétdzielcze
oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela absolutorium za 2015 rok, czionkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Pojezierze” w Olsztynie Zastgpcy Prezesa ds.

technicznych Andrzejowi Mroz.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: wyboru czlonka Rady Nadzorczej.

§1
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie § 26 pkt 15 Statutu, uchwala niniejsza w gltosowaniu tajnym dokonato

wyboru Pani/Pana ......cccceviiiiiiiiniiiiiiiiiniinnn do Rady Nadzorczej Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: uchwalenia kierunkow dzialalnosci Spétdzielni

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 1 Statutu, uchwala kierunki dziatalnosci Spétdzielni na 2016 rok i lata

nastgpne, w brzmieniu okreslonym w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly «.coeeveeiiiiiiiiiiiinn

Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni Mieszkaniowej

,Pojezierze” w Olsztynie zdnia ........................

Ip Zadania Sposob
finansowania
1 2 3
1 | Przebudowa nieruchomosci  Spétdzielni, w  tym
dostosowanie dla oséb niepetnosprawnych, przebudowa
ciagdbw komunikacyjnych oraz budowa nowych miejsc
postojowych
2 | Racjonalne wykorzystanie terenéw niezabudowanych z
przeznaczeniem na inwestycje zwiazane z budownictwem
mieszkaniowym, ustugowym i parkingami Fundusz remontowy
3 | Dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do | Funduszzasobowy
wymogow obowiazujacych przepisoOw ochrony , .
przeciwpozarowej Srodki wtasne
przysztych
4 | Prowadzenie dziatan majacych na celu poprawe warunkéw nabywcow
sanitarnych w wiezowcach — likwidacja zsypow
Kredyt
5 | Remonty klatek schodowych, piwnic wymiana dzwigéw,
pionéw wod. — kan., likwidacja piecykéw gazowych z
wykonaniem nowych weziéw cieplnych w budynkach,
ktore nie wzigty udziatu w projektach unijnych
6 | Udzial w programach unijnych w celu pozyskania
dofinansowania na wykonanie prac remontowych i
inwestycyjnych w zasobach Spoétdzielni
Sekretarz Przewodniczqcy

Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni za 2015r.

§1
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze
oraz § 26 pkt.6 Statutu uchwala, co nastgpuje:

§2
Nadwyzke bilansowa za 2015 rok w wysokosci: 3 024 593,03 zt, postanawia sig
podzieli¢, w ten sposéb, ze:

a) Kwote 8523,79 =zt uzyskana z pozytkbw 2z nieruchomosci zaliczy¢
do rozliczenia z nieruchomos$ciami, ktérym one przystuguja,

b) Kwotg 68 164,10 =zt przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztéw
nad przychodami z dzialalnosci spoteczno — oswiatowe] 1 kulturalnej
Spoétdzielni,

c) Kwotg 151229,65 7zt przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego
Spoétdzielni.

d) Kwotg 2796 67549 7zt przeznaczy¢ na pokrycie czgsci kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na cztonkow
Spoétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

§1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéidzielcze
oraz § 26 pkt 17 Statutu, uchwala najwyzsza sume¢ zobowiazan, jakie Spotdzielnia
moze zaciagna¢ na sfinansowanie biezacej dziatalnoSci w wysokosci dziesigciu

milionéw zlotych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia

Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2016

Walnego Zgromadzenia Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

w sprawie: zbycia nieruchomosci w ramach zamian z Gming Olsztyn

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz § 26 pkt 7 Statutu, upowaznia Zarzad Spotdzielni do zbycia w ramach zamian z
Gming Olsztyn nastgpujacych nieruchomosci:

1.

Dziatki nr 173/1 obreb 98, potozonej przy ul. Biatostockiej, o pow. 113m?, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksigga wieczysta nr
OL10/00112192/3, bedacej wilasnoscia Gminy Olsztyn, w uzytkowaniu
wieczystym S .M. ,,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z zatacznikiem nr 1,
Dziatki nr 82/18 obrgb 97, potozonej przy ul. Pana Tadeusza 12 (studnia), o
pow. 102 m?, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest
ksigga wieczysta nr OL10/00129260/3, bg¢dacej wtasnoscia S.M. ,,Pojezierze”
w Olsztynie, zgodnie z zatacznikiem nr 2,

. Dzialki nr 31/2 obreb 104, potozonej przy ul. Parkingowej, o pow. 44 m?, dla

ktorej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksigga wieczysta nr
OL10/00018622/8, bedacej wilasnoscia Gminy Olsztyn, w uzytkowaniu
wieczystym S .M. ,,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z zatacznikiem nr 3,

. Fragmentu dziafki nr 31/2 obreb 75, potozonej przy ul. Zotnierskiej, o pow. ok.

277 m?, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksiega
wieczysta nr OL10/00022677/9, bedace; wiasnoscia Gminy Olsztyn, w
uzytkowaniu wieczystym S.M. ,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z
zalacznikiem nr 4,

. Dziatki nr 69/9 obreb 104, potozonej przy ul. Pitsudskiego, o pow. 1976 m*, dla

ktorej w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksigga wieczysta nr
OL10/00117928/7, bedacej wlasnoscia Gminy Olsztyn, w uzytkowaniu
wieczystym S.M. ,,Pojezierze” w Olsztynie, zgodnie z zatacznikiem nr 5,

w zamian za przekazanie na rzecz Spotdzielni dziatki nr 26 obrgb 97, potozonej
przy ulicy Dworcowej, o pow. 440 m”, zgodnie z zatacznikiem nr 6.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Sekretarz Przewodniczqcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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