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Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej Pojezierze w Olsztynie

17 - 25 kwietnia 2015 r.

Otwarcie 1 wybor Prezydium czeSci Walnego Zgromadzenia w skltadzie: przewodniczacy, sekre-
tarz, asesor.

Zapoznanie z porzadkiem obrad.
Wyb6r Komisji: a) Mandatowej, b) Uchwatl i Wnioskow.

Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia Spoldzielni, ktore odbylo si¢ w dniach
od 04.04.2014 r. — 12.04.2014 r. — podjecie uchwaly.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2014 r. — podjecie uchwatly.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci Spotdzielni w 2014 r. — podjecie uchwaly.
Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2014 r. — podjecie uchwatly.

Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2014 r. — podjecie uchwat.
Kierunki dziatalnosci Spotdzielni — podjecie uchwaty.

Podziat nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2014 r. — podjecie uchwaty.
Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzah — podjecie uchwatly.

Podjecie uchwaly w sprawie zawarcia z MPEC umowy sprzedazy energii cieplnej, po zakoncze-
niu produkcji ciepta przez Michelin Polska S.A.

Przedstawienie protokolu z omoéwienia wynikow lustracji z zakresu dzialalnoSci inwestycyjnej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie.

Przedstawienie protokotu z omowienia wynikéw pelnej lustracji Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Po-
jezierze” w Olsztynie za lata 2012 — 2014.

Dyskusja.

Przedtozenie uchwat i wnioskow przedstawionych przez Komisj¢ Uchwat i Wnioskow — podjecie
uchwat.

Z.akonczenie obrad.

Udzial w Walnym Zgromadzeniu mogg wzig¢ cztonkowie Spoétdzielni tylko osobiScie, po okazaniu
dowodu tozsamosci.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej
,, Pojezierze”
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SPRAWOZDANIE
Rady Nadzorczej SM ,,Pojezierze” w Olsztynie
z dziatalnoSci za 2014 rok

W 2014 r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:

Prezydium Rady

Olga Mokra — Przewodniczaca

Agnieszka Wroblewska — Zastepca

Jolanta Przeborowska — Sekretarz Rady , Przewodniczaca Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowe]
1 Rozliczen

Anna Skokowska — Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Krzysztof Sekscinski — Przewodniczacy Komisji Techniczne;j

Czlonkowie Rady
Wiadystaw Katudzinski
Ryszard Kaminski
Michat Morawski
Jozef Nakonieczny
Elzbieta Nowowiejska
Krzysztof Rajewski
Wanda Olesinska
Barbara Maria Olszewska
Zbigniew Surowiec
Maria Zywicka

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza na 22 protokotowanych posiedzeniach podjeta
171 uchwat, w tym miedzy innymi w sprawie:

Podziatu cztonkoéw Spotdzielni na czeSci Walnego Zgromadzenia w 2014 r.

Przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2013 r.

Zatwierdzenia planu remontow na 2014 r. oraz jego korekty.

Zmiany regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej SM Pojezierze w Olsztynie.
Jednorazowej splaty kredytu zaciagni¢tego przez Spoéldzielni¢ w latach 1991 — 1992 na budowe
mieszkan z pomocg budzetu panstwa.

Regulaminu najmu miejsc postojowych na parkingach usytuowanych na terenie Spoéidzielni.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2014 r.

Zasad rozliczania kosztow budowy i przenoszenia odrebnej wiasnosci w inwestycji przy ul. Pitsud-
skiego 52 w Olsztynie.

Wysokosci odpisow na fundusz remontowy.

10. Wysokosci optaty zaliczkowe] na remonty lokali uzytkowych.

1

1. Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni.

12. Uchwalenia planu gospodarczo — finansowego Spolidzielni na 2015 r.
13. Wykreslen i wykluczen z rejestru cztonkow Spotdzielni.



W ramach kontroli i sprawowanego nadzoru Rada Nadzorcza dokonywata okresowych analiz
dotyczacych:
1. Wykonania planu remontéw za 2013 r. i za I kwartat 2014 r.
2. Realizacji dziatan windykacyjnych dotyczacych lokali mieszkalnych i garazy za 2013 r. 1 za okres
[-1X2014r.
3. Kosztoéw i przychoddw oraz wyniku z dziatalnoSci Spétdzielni za I potrocze i za okres I — IX 2014 r.
Planu remont6w na lata 2015 — 2017.
5. Zadtuzen lokali uzytkowych na umowe najmu, bokso6w motocyklowych, dzierzawy i reklamy oraz
dziatan windykacyjnych w okresie I — IX 2014 r.

>

Ponadto Rada Nadzorcza przyjeta réwniez informacje Zarzadu o:
1. Zmianie wysokoSci oplaty eksploatacyjnej dla osob posiadajacych lokale mieszkalne
a nie bedacych cztonkami Spoidzielni.
Rozliczeniu wody niezbilansowanej w budynkach mieszkalnych.
Dziatalnosci Domow Kultury AKCES i AGORA.
Oplatach za lokale na umowe najmu i za bezumowne korzystanie z lokali w Spotdzielni.
Zawieranych umowach na najem miejsc postojowych zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem
najmu miejsc postojowych na parkingach usytuowanych na terenie Spoidzielni Mieszkaniowej
,Pojezierze” w Olsztynie”.
6. Terminarzu i projekcie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

RARE ol

Rada Nadzorcza na biezaco analizowata prace zwigzane z dziatalnoSciag Spotdzielni i dokony-
wala okresowych ocen wykonania zadan. Rozpatrywala odwotania od decyzji Zarzadu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury, uczestniczyli w komisjach przetargowych oraz przegla-
dach zasobow Spotdzielni.

Opinia 1 raport bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spolidzielni za 2014 r. po-
twierdzaja prawidtowa gospodarke finansowa Spotdzielni.

Przedstawione sprawozdanie finansowe Spoélidzielni za 2014 r. zostalo przyjete i ocenione przez
Rade Nadzorczg pozytywnie.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absoluto-
rium za 2014 r. cztonkom Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie.

Rada Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej Pojezierze
w Olsztynie



SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Pojezierze w Olsztynie
z dzialalnoSci w roku obrotowym 2014

(o ktorym mowa w art.49 i 69 ustawy z dnia 29 wrzesSnia 1994 r. o rachunkowosci )

1. Informacja o stanie majatkowym i finansowym spoldzielni

Spotdzielnia w 2014 roku zachowata stan majatku na poziomie dotychczasowym. Oddano
do uzytku nowy budynek mieszkalno-ustugowy przy Al. Pitsudskiego 52.

Spoéidzielnia nadal zachowata bardzo stabilng pozycje w zakresie finansowania dziatalnoSci, wskaz-
nik plynnosci biezacy wzrost z 2,08 do 3,24 jego poziom powrdcit do wielkoSci przekraczajacej 3
1 nadal jest bardzo dobry, po przejSciowym spadku w roku 2013, co bylo zwigzane z realizacjg
w 2013 r. programow wspotfinansowanych przez Uni¢ Europejska. Poziom wskaznika ptynnosci fi-
nansowej pozwala na prowadzenie stabilnej dziatalnosci spotdzielni.

Struktura przychodéw spoéldzielni ksztaltowala sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie kwota zt struktura %
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 16 663 841,28 30,17
Dziatalno$¢ spoteczna, kulturalna i o$wiatowa 176 751,73 0,32
Ustugi komunalne 21783 338,81 39,43
Dziatalno$¢ gospodarcza (komercyjna) 7413 421,68 13,42
Przychody finansowe 389 384,55 0,70
Pozostate przychody operacyjne 2 502 442,49 453
Sprzedaz wewnetrzna 3703 218,77 6,70
Inne przychody 2611121,76 4,73
Razem 55 243 521,07 100,00

Podstawowa dziatalno§¢ spoéldzielni zwigzana z zaspokojeniem potrzeb mieszkanio-
wych cztonkow 1 innych posiadaczy mieszkan realizowana jest bezwynikowo 1 jest zwolniona
z podatku dochodowego od 0sOb prawnych. Szczegdlne znaczenie dla cztonkow spoidzielni ma dzia-
talno$¢ gospodarcza. Zysk z tej dziatalnoSci pozwala na zmniejszenie oplat za eksploatacj¢ mieszkan.
Zysk na dzialalnoSci komercyjnej utrzymal si¢ na wysokim poziomie. Wskaznik rentownosci netto
(zysk netto/przychody opodatkowane) wyniost 22 % kwota zysku netto wyniosta 2 855 481,31 zt wo-
bec 3 128 674,43 zt w roku 2013.

2. Zdarzenia w roku 2014, ktore istotnie wplynely na sytuacje finansowa spotdzielni:

* Ostateczne rozliczenie finansowe udziatu spoldzielni w unijnych programach , rewitalizacji i in-
formatyzacji. Spoldzielnia Pojezierze w 2013 r. w celu sfinansowania udzialu wlasnego zaciagne-
ta kredyt bankowy, kwota kredytu na dzien 01-01-2014 r. wynosita 4 566 256,45 zI. Dobra sytu-
acja finansowa spotdzielni pozwolita na jego catkowita, przedterminowg sptate w sierpniu 2014 r.



EFEKTY FINANSOWE ZREALIZOWANYCH W LATACH 2011 - 2013

PROJEKTOW UNLJNYCH
Lp. Nazwa projektu llos¢ umow Wartos¢ podpisanych Uzyskane dofinansowanie
umow [zf] 2] (%]
1 Humanizacja 80 39125412 18 132 023 46,3
2 Rewitalizacja 22 16 025 090 4904 591 30,6
3 Informatyzacja 8 5151770 1 696 666 32,9
RAZEM 110 60 302 272 24733 279 41,0

W roku 2014 spoéidzielnia nadal odczuwata negatywne skutki finansowe likwidacji od lipca
2013 r. sekcji zajmujacej si¢ odbiorem odpadow komunalnych z wtasnych zasobow mieszka-
niowych.

W celu przeciwstawienia si¢ niekorzystnym dla ekonomiki spoidzielni tendencjom podjeto
szereg dziatan oszczednoSciowych. Ze wzgledu na ustugowy charakter dziatalnosci spotdzielni
znaczacy wplyw na wysokoS¢ kosztéw stanowig wynagrodzenia. W wyniku racjonalizacji za-
trudnienia nastapit spadek liczby zatrudnionych o 6 %. Podjeto roznorodne dziatania w celu
lepszego wykorzystania posiadanych zasobow, zwlaszcza zasobow ludzkich.

Pogarszajaca si¢ sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych w  Olsz-
tynie. Jest to wynikiem duzego przyrostu powierzchni w nowych obiek-
tach, w tym galerii handlowych i nowoczesnych biurowcow. Obiekty komercyj-
ne SM Pojezierze znajduja najemcOw tylko za stosunkowo niskie stawki. Przychody
z najmu i dzierzawy w 2014 r. w stosunku do 2013 r. spadty 0 96 922 zt . Jednak dzi¢ki racjona-
lizacji kosztow dochod z tej dziatalnosci wzrdst o 177 908 zt.

. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ Spotdzielni w 2014 r. do dnia sporzadzenia spra-
wozdania finansowego nie wystapily.

. Prognoza dotyczaca przyszlej sytuacji finansowej, planowanych wielkoSciach i wartosciach sprze-
dazy.

Nadal oddzialywac¢ na sytuacj¢ finansowa spotdzielni beda zjawiska ekonomiczne oméwione
wyzej (zakonczenie programdw unijnych, brak wplywow z dzierzawy sieci Swiattowodowe;j,
stagnacja na rynku wynajmu nieruchomosci komercyjnych).

Pozytywnie na sytuacje finansowa spoidzielni oddziatuje fakt duzej liczby ptatnikoéw (okoto
jedenastu tysiecy uzytkownikéw lokali mieszkalnych i kilkuset najemcow lokali uzytkowych).
Powoduje to radykalne zmniejszenie ryzyka utraty plynnoSci finansowej spotdzielni. Rowniez
znaczne zmniejszenie zalegltoSciz tytulu optat zalokale mieszkalne w ostatnich latach (z poziomu
ok. 6 mln zt do 4 mln z1) jest zjawiskiem pozytywnym.

Zysk z dziatalnosci gospodarczej w 2015 roku moze osiaggnac poziom 1,8 mln z1, co w stosunku
do przychodow z dziatalnosci komercyjnej nadal pozwala na osiggniecie wysokiego wskaznika
rentownos$ci w granicach 15 do 20 %.



wn

W zwiazku z powyZszymi niekorzystnymi czynnikami konieczne beda dalsze dziatania oszczed-
nosciowe 1 zwickszenie efektywnosci wykorzystania posiadanych zasobow ludzkich i material-
nych. Procesy te zapoczatkowane zostaty w 2014 r. co przyniosio wymierne rezultaty.

Czynnikiem sprzyjajacym sprawnemu wykonaniu zadan stojacych przed spotdzielnig jest do-
Swiadczona kadra.

W 2015 roku najprawdopodobniej nie nalezy spodziewac si¢ uruchomienia unijnych progra-
mow z perspektywy finansowej lat 2014 - 2020. Przedstawiciele naszej spoidzielni powinni jed-
nak czynnie uczestniczy¢ w pracach programowych projektow unijnych realizowanych przez
samorzad wojewoOdztwa 1 miasta Olsztyna w celu zabezpieczenia interesOw spoidzielni miesz-
kaniowych.

W styczniu 2014 r. w zwigzku z wyodrebnieniem wtasnoSci ostatniego lokalu w nieruchomo-
Sci Biatostocka 2, z mocy ustawy powstala wspolnota mieszkaniowa. NieruchomosS¢ stracita
zwigzek gospodarczy ze spoldzielnia. Brak tej nieruchomoSci z racji jej wielkosci
(16 mieszkan) nie wplynie znaczaco na ekonomi¢ spoéidzielni.

W 2015 r. planujemy podjecie dzialan w celu rozszerzenia naszej oferty ustug
o zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi ( zwlaszcza dotyczy to wspdlnot usytuowanych
na naszych osiedlach). W sejmie nadal trwaja prace legislacyjne nad projektami ustaw spoi-
dzielczych, z ktorych czes¢ przewiduje wprost zastapienie spotdzielni mieszkaniowych przez
wspolnoty mieszkaniowe. Procesowi legislacyjnemu towarzysza publikacje medialne przed-
stawiajgce nieprawdziwy, niekorzystny obraz spoldzielczosci. Projekty legislacyjne stanowig
znaczace zagrozenie dla dziatalnosci spotdzielni.

. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

W 2013 roku spotdzielnia wdrozyla innowacyjny system zdalnego pomiaru i odczytu oraz auto-
matycznego rozliczania zuzycia wody 1 energii cieplnej. Wymierne efekty funkcjonowania no-
wego systemu odnotowaliSmy w roku 2014. Wymiana wszystkich licznikow wody spowodowata
zmniejszenie wskaznika wody niezbilansowanej z 9,9 % w 2010 roku do 1,1 %. w 2014 r.

Wymiana w latach poprzednich ponad 70 % starych zdekapitalizowanych dzwigdéw osobowych
na nowe dzwigi z innowacyjng technologia napedu pasowego, przyczynila si¢ do zmniejszenia
zuzycia energii elektrycznej w granicach od 25 do 30 %.

W 2014 roku wymieniono w pozostalych 50 % klatek schodowych kasety domofonowe na
nowe, przystosowane do obstugi przez osoby niewidome (opis pismem Braille’a), uruchamia-
ne kodem cyfrowym lub poprzez wbudowany kontroler identyfikatoréw zblizeniowych RFID.



6. Najwazniejsze wskazniki finansowe

LP Wyszczegolnienie 2013r. 2014 r.

1 wskaznik ptynnosci biezacy (majatek obrotowy/zobowigzania biezace) 2,08 3,24

2 ogolny stopien wyptacalno$ci (majatek obrotowy/kapitat obcy) 0,55 0,57

3 wskaznik ogdlnego zadfuzenia (zobowigzania/suma aktywow) 0,17 0,15

4 wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego (zobowigzania/kapitat wtasny) 0,21 0,18

5 ztota regufa bilansowa (kapitat wtasny+zobow.dtugotermin./aktywa trwate 109,12% 108,92%
- dfugoterm.rozl.m-okresowe)

W/w wskazniki potwierdzaja dobrg sytuacj¢ finansowa spoéidzielni, rOwniez na tle powszechnie
uznawanych za optymalne standardow ekonomicznych.

7. Spoldzielnia nie nabywala ani nie sprzedawala udzialow i akcji.
8. Spoldzielnia nie posiada oddzialow ani samodzielnych zaktadow.

9. Spoldzielnia nie prowadzi dzialalnoSci inwestycyjnej z wykorzystaniem instrumentéw
finansowych.

10. W zakresie ladu korporacyjnego w spoldzielni aktywnie dziala Rada Nadzorcza biezaco
nadzorujac 1 kontrolujac prace zarzadu spotdzielni. Walne Zgromadzenie jako najwyzsza wiadza
spoldzielni corocznie zatwierdza podstawowe dokumenty (sprawozdanie finansowe, sprawozdania
zarzadu i rady nadzorczej). Uchwala kierunki dziatalnoSci i glosuje nad udzieleniem absolutorium
czlonkom zarzadu. W ramach polityki informacyjnej spotdzielnia wydaje biuletyn ,,Echo Pojezie-
rza” i zamieszcza szereg informacji o dziatalnoSci spotdzielni na wlasnym portalu internetowym.

Osiagane sukcesy sytuujg Spotdzielnie Mieszkaniowg Pojezierze w Olsztynie w czotowce spolidziel-
ni mieszkaniowych w Polsce. Potwierdzaja to liczne wyrdznienia w rankingach ogoélnopolskich (Ga-
zele biznesu, Plebiscyt ,,Ale si¢ zmienito” — na najlepszy projekt rewitalizacji, przeprowadzony przez
TVP, ,Budowa Roku 2013” — za budynki przy ul. Kotobrzeskiej 7a - pierwsze miejsce i1 Pitsudskiego
52 - trzecie miejsce).

Zarzad ocenia, ze spoldzielnia w 2015 roku bedzie funkcjonowac bez wickszych zagrozen wypet-
niajac wlasciwie obowigzki wobec cztonkow i innych wilascicieli lokali.
Olsztyn 27-02-2015 r.
Prezes Zarzqdu dr inZ. Wieslaw Barariski

Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor
Z-ca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mroz



SPRAWOZDANIE
finansowe za 2014 rok

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni obejmuje:

1. Bilans (tabela nr 1 w zalaczeniu),
2. Rachunek zyskow i strat (tabela nr 2 w zalaczeniu),
3. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym (tabela nr 3 w zalaczeniu),
4. Rachunek przeplywOw pieni¢znych (tabela nr 4 w zalaczeniu),

5. Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasSnienia zawarte w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2014 rok.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2014 rok zostato zbadane przez Biuro Bieglego Rewidenta
Krzysztof Pawelski — podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3207 — wybrany
przez Rade Nadzorcza SM Pojezierze w Olsztynie uchwala nr115/16/2014 z dnia 29.10.2014 r., kto-

rego opini¢ przedstawiamy w zataczeniu.

Opracowalta Jolanta Masnicka
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pojezierze" w Olsztynie Tabela nr 1
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13 BILANS JEDNOSTEK
(z wytaczeniem bankéw i ubezpieczycieli)
na dzien 31 grudnia 2014r.
(w ztotych)
AKTYWA Stan na Stan na PASYWA Stan na Stan na
31.12.2013 r. 31.12.2014 r. 31.12.2013 r. 31.12.2014 r.
1 2 3 1 2 3
A. Aktywa trwate 174 739 682,71| 166 074 288,91 A. Kapitat (fundusz) wtasny 159 439 198,90 154 100 014,18
I. Wartosci niematerialne i prawne 381 275,56 290 277,17 I. Kapitat (fundusz) podstawowy 92 990 946,65 88 257 132,22
1.Koszty zakonczonyc prac rozwojowych 0,00 0,00 Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
(wielkos¢ ujemna)
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 lll. Udziaty (akcje) wiasane (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 381 275,56 290 277,17 IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 63 318 087,19 62 985 910,02
4. Zaliczki na warto$ci niematrialne i prawne 0,00 0,00 V. Kapitat (fundusz) z aktualizaciji i wyceny 1490,63 1490,63
Il. Rzeczowe aktywa trwate 144 909 746,09| 138 488 786,11 VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
1. Srodki trwate 137 285 198,86| 130 668 422,44 VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
a) grunty wiasne 14 169 510,21 13 944 287,78 VIIl. Zysk (strata) netto 3 128 674,43 2 855 481,31
* grunty wiasne 3977 214,24 3948 185,10 IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielko$¢ ujemna)
* prawo do uzytkowania wieczystego gruntow 10 192 295,97 9 996 102,68
b) budynki, lokale i budynki inzynierii ladowej 114 161 897,14| 109 193 722,52 B. Zobowiazania 33 759 097,21 28 049 472,47
i wodnej i rezerwy na zobowiazania
* budynki i budowle 114 161 897,14| 109 193 722,52 |. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 6 729 603,33 5 754 139,56 1.Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 0,00
d) srodki transportu 2114 737,71 1685 402,12 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 109 450,47 90 870,46 * dtugoterminowe 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 7 624 547,23 7 820 363,67 * krétkoterminowe 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00 3.Pozostate rezerwy 0,00 0,00
Ill. Naleznosci diugoterminowe 1439 573,60 836 973,36 * dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 * krétkoterminowe 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 1439 573,60 836 973,36 Il. Zobowigzania diugoterminowe 7 535 944,53 4 366 948,73
IV. Inwestycje dtugotrminowe 6 291 524,37 5 875 967,96 1.Wobec jednostek powigzanych
1. Nieruchomosci (lokale uzytkowe na umowe najmu) 6 291 524,37 5 875 967,96 2.Wobec pozostatych jednostek 7 535 944,53 4 366 948,73
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 3 930 258,95 810 614,89
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 c) inne powigzania finansowe 0,00 0,00
* udziaty i akcje 0,00 0,00 d) inne 3 605 685,58 3 556 333,84
* inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 Ill. Zobowiazania krotkoterminowe 8 853 334,68 4 968 526,97
* udzielone pozyczki 0,00 0,00 1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
* inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 a) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 * do 12 miesiecy 0,00 0,00
* udziaty lub akcje 0,00 0,00 * powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
* inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 b) inne 0,00 0,00
* udzielone pozyczki 0,00 0,00 2.Wobec pozostatych jednostek 8 691 807,26 4 833 672,42
* inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 2075571,10 38 455,68
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 21717 563,09 20 582 284,31 c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 d) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 3171 062,19 3054 149,49
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 21717 563,09 20 582 284,31 * do 12 miesiecy 3171 062,19 3054 149,49
* powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 18 458 613,40 16 075 197,74 e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
|. Zapasy 30 526,97 34 073,40 f) zobowigzania wekslowe
1. Materiaty 30 526,97 34 073,40 g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 1209 860,42 1053 040,18
i innych $wiadczen
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 h) z tytutu wynagrodzen 33 065,31 25 084,60
3 Produkty gotowe 0,00 0,00 i) inne 2 202 248,24 662 942,47
4. Towary 0,00 0,00 3.Fundusze specjalne 161 527,42 134 854,55
5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 0,00 IV. Rozliczenia miedzyokresowe 17 369 818,00 18 713 996,77
Il. Naleznosci krotkoterminowe 6 221 671,07 4 973 923,41 1.Ujemna warto$¢ firmy
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 17 369 818,00 18 713 996,77
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 * dlugoterminowe 0,00 0,00
* do 12 miesiecy 0,00 0,00 * krétkoterminowe 17 369 818,00 18 713 996,77
* powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 6221 671,07 4973 923,41
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 3 320 833,29 2 399 281,54
* do 12 miesiecy 3 320 833,29 2399 281,54
* powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotaciji, cet, ubezpieczen 367 167,43 277 073,51
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
$wiadczen
c) inne 355 745,32 371 491,29
d) dochodzone na drodze sadowej 2177 925,03 1926 077,07
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 9 044 755,99 9 821 442,90
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 9 044 755,99 9 821 442,90
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
* udziaty lub akcje 0,00 0,00
* inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
* udzielone pozyczki 0,00 0,00
* inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* udziaty lub akcje 0,00 0,00
* innne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
* udzielone pozyczki 0,00 0,00
* inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9 044 755,99 9 821 442,90
* $rodki pieniezne w kasie i na rachunku 1448 300,00 693 587,87
* inne $rodki pieniezne 7 596 455,99 9 127 855,03
* inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozli miedzyokresowe 3 161 659,37 1245 758,03

AKTYWA RAZEM

193 198 296,11

182 149 486,65

PASYWA RAZEM

193 198 296,11

182 149 486,65

Olsztyn, dnia 27.02.2015r.

11

Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Barariski - podpis nieczytelny
2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4, Gtéwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgdrska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny



Tabela nr 2 (w zfotych)

Nazwa i adres jednostki RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierze” w Olsztynie
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13 0D DNIA 01.01.2014 R. DO DNIA 31.12.2014 R.
WARIANT POROWNAWCZY
Tresé Rok poprzedni Rok biezacy
Stan na Stan na
31.12.2013 . 31.12.2014 .
1 2 3

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 58.439.421,63 53.949.449,45
* od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 50.892.223,18 48.262.751,08
Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia; zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 2.397.295,35 1.980.772,79
ll. Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby jednostki 5.146.729,06 3.703.218,77
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow 3.174,04 2.706,81
B. KOSZTY DZIAt ALNOSCI OPERACYJNEJ 57.133.181,88 52.415.632,62
I. Amortyzacja 2.098.503,18 2.293.787,18
Il. Zuzycie materiatéw i energii 17.833.532,53 17.022.707,09
Il Ustugi obce 10.167.285,70 5.990.275,97
IV. Podatki i optaty, w tym: 3.327.915,74 4.459.089,92
* podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 11.663.460,57 10.969.242,86
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2.543.015,17 2.314.501,83
VII. Pozostate koszty rodzajowe 9.496.294,53 9.363.379,02
VIII. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 3.174,46 2.648,75
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A - B) 1.306.239,75 1.533.816,83
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2.313.376,91 2.189.147,95
. Zysk ze zbycia niefinansowanych aktywow trwatych 1.279.686,43 789.826,90
II. Dotacje 0,00 0,00
IIl. Inne przychody operacyjne 1.033.690,48 1.399.321,05
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 461.396,21 586.254,29
|. Strata ze zbycia niefinansowanych aktywow trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowanych 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 461.396,21 586.254,29
F ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ (C+D-E) 3.158.220,45 3.136.710,49
G. PRZYCHODY FINANSOWE 597.037,27 389.384,55
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
* od jednostek powigzanych 0,00 0,00
1I. Odsetki, w tym: 597.037,27 389.384,55
* od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 131.788,29 149.689,73
|. Odsetki, w tym: 131.788,29 149.689,73
* dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
ll. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 3.623.469,43 3.376.405,31
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJINYCH (J.1. - J.IL.) 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00

. Straty nadzwyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I +/- J) 3.623.469,43 3.376.405,31
L. PODATEK DOCHODOWY 494.795,00 520.924,00
M.POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA, STRATY) 0,00 0,00
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 3.128.674,43 2.855.481,31

Olsztyn, dnia 27.02.2015.
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Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Barariski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gtéwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgdrska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze” w Olsztynie
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Tabela nr 3 (w ztotych)

(w ztotych)
Pozycja Wyszczegdlnienie Okres
Poprzedni Biezacy
stan na 31.12.2013 . stan na 31.12.2014 r.
1 2 3 4
. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 165.428.661,06 159.439.198,90
* korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
I.A Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (B0), po korektach 165.428.661,06 159.439.198,90
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 95.651.612,31 92.990.946,65
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -2.660.665,66 -4.733.814,43
a) zwigkszenie 12.570.296,86 1.201.260,57
* wkiady mieszkaniowe, wkiady budowlane, udziaty, umorzenie 12.570.296,86 1.201.260,57
b) zmniejszenia 15.230.962,52 5.935.075,00
* wkiady mieszkaniowe, wkiady budowlane, udziaty, umorzenie 15.230.962,52 5.935.075,00
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 92.990.946,65 88.257.132,22
2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1 Zmiana naleznych wpfat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcj e) wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwigkszenie 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3.1 Udzialy (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 66.050.650,44 63.318.087,19
4.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -2.732.563,25 -332.177,17
a) zwiekszenie 354.161,72 1.262.553,85
* fundusz zasobowy 167.995,82 1.106.120,13
* 7 podziatu zysku (ustawowo) 186.165,90 156.433,72
* 7 podziatu zysku (ponad wymagalng ustawowo minimalng wartos$c¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenia 3.086.724,97 1.594.731,02
* fundusz zasobowy, umorzenie 3.086.724,97 1.594.731,02
4.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 63.318.087,19 62.985.910,02
5. Kapitaf (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu (fundusz z aktualizacji Srodkow trwatych 3.080,27 1.490,63
nie bedacych zasobami mieszkaniowymi)
5.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny -1.589,64 0,00
a) zwigkszenie 0,00 0,00
b) zmnigjszenia (likwidacja srodkéw trwatych) 1.589,64
* likwidacja $rodkow trwatych 0,00 0,00
5.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1.490,63 1.490,63
6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie 0,00 0,00
b) zmnigjszenia 0,00 0,00
6.2 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3.723.318,04
7.1 Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3.723.318,04 3.128.674,43
* korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
7.2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 3.723.318,04 3.128.674,43
a) zwigkszenie 0,00 0,00
* podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (podziat nadwyzki bilansowej) 3.723.318,04 3.128.674,43
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
* korekty btedow podstawowych 0,00 0,00
7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00
* przeniesiania straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmnigjszenia 0,00 0,00
7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 3.128.674,43 2.855.481,31
a) zysk netto 3.128.674,43 2.855.481,31
b) strata netto 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 159.439.198,90 154.100.014,18
Il Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 159.439.198,90 154.100.014,18
Olsztyn, dnia 27.02.2015. Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Barariski - podpis nieczytelny
2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny
3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gtéwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgdrska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny
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Tabela nr 4 (w ztotych)

Nazwa i adres jednostki RACHUNEK PRZEPLYWOW I?IENIEiNYCH
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierze” w Olsztynie (Metoda posrednia)
za okres od dnia: 01.01.2014r.
10-444 Olsztyn, ul. Kotobrzeska 13 do dnia: 31.12.2014r.
Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2013 r. Stan na 31.12.2014 r.
1 2 3
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
. Zysk (strata) netto 3.128.674,43 2.855.481,31
II. Korekty razem -15.805.240,59 1.740.633,40
1. Amortyzacja 2.098.503,18 2.293.787,18
2. Zyski / Straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 8.565,19 108.455,39
4. Zysk / Strata z dziatalnosci inwestycyjnej -1.262.417,07 -789.657,18
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow 19.669,81 -3.546,43
7. Zmiana stanu naleznos$ci 1.813.746,45 1.850.347,90
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow) -7.565.774,67 -4.425.556,76
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -10.917.533,48 2.706.803,30
10. Inne korekty 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-I1) -12.676.566,16 4.596.114,71
B. PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
1. Wplywy 8.370.146,81 1.388.933,92
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1.690.150,73 1.103.121,44
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
* dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
* splata udzialonych pozyczek dfugoterminowych 0,00 0,00
* odsetki 0,00 0,00
* inne wplywy z aktywow 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 6.679.996,08 285.812,48
II. Wydatki -9.136.322,96 -869.292,90
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -9.136.322,96 -869.292,90
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematrerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
* nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
* udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (I-1) -766.176,15 519.641,02
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
|. Wplywy 4.613.626,89 118.732,24
1. Faktycznie dokonane wpfaty na koncie Funduszy 47.370,44 118.732,24
2. Kredyty i pozyczki 4.566.256,45 0,00
3. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
II. Wydatki 8.565,19 -4.457.801,06
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytuiu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splata kredytow i pozyczek 0,00 -4.566.256,45
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 8.565,19 108.455,39
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
IIl. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 4.605.061,70 -4.339.068,82
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.IIl. +/- B.III. +/- C.IIL.) -8.837.680,61 776.686,91
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -8.837.680,61 776.686,91
* zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 17.882.436,60 9.044.755,99
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM: 9.044.755,99 9.821.442,90
* 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Olsztyn, dnia 27.02.2015r.
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Podpisano:

1. Prezes Zarzadu dr inz. Wiestaw Baraniski - podpis nieczytelny

2. Zastepca Prezesa ds. Eksploatacji mgr Roman Chodor - podpis nieczytelny

3. Zastepca Prezesa ds. Technicznych inz. Andrzej Mréz - podpis nieczytelny

4. Gtéwny Ksiegowy Petnomocnik Zarzadu mgr inz. Hanna Podgérska - podpis nieczytelny

Zweryfikowano: Krzysztof Pawelski - podpis nieczytelny



Opinia niezaleznego bieglego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
za okres obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowe]
,Pojezierze” w Olsztynie za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r., na ktore sktada sie:

(a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

(b) bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2014 r., ktdry po stronie aktywow i pasywOw wykazuje
sume 182.149.486,65 z1,

(c) rachunek zyskow i strat za okres obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazu-
jacy zysk netto w kwocie 2.855.481,31 zi,

(d) zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2014 r., wykazujace zmniejszenie kapitalu wiasnego o kwote 5.339.184,72 zi,

(e) rachunek przeptywéw pienieznych za okres obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2014 r. wykazujacy wzrost stanu Srodkow pieni¢znych o kwote 776.686,91 zt,

(f) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz spra-
wozdania z dziatalnoSci odpowiedzialny jest Zarzad Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorujace-
go jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnoSci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeSnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 11 marca 2013 r., poz. 330 z p6Zn. zmianami) zwanej dalej ,,ustawg o ra-
chunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnoSci z wymagajacymi zastosowania za-
sadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz, czy rzetelnie i jasno przedsta-
wia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa 1 finansowa, jak tez wynik finansowy
jednostki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych, stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

(a) rozdziatlu 7 ustawy o rachunkowosci,

(b) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewiden-
tow w Polsce,

(c) ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
1222 z p6zn. zmianami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzy-
skac racjonalna pewnosc¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie
obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowo-
Sci 1 znaczacych szacunkOw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow
i zapisdw ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak
i caloSciowg oceng sprawozdania finansowego.
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Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

(a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Spotdzielni na dzief 31 grudnia 2014 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.;

(b) sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowo-
Sci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych;

(c)jest zgodne z wplywajagcymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu Spoldzielni.

Sprawozdanie z dzialalnosSci Spoéldzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust.2 ustawy

o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
sg z nim zgodne.

Gdanisk, dnia 16 marca 2015 r.

podpis nieczytelny podpis nieczytelny

Krzysztof Pawelski Biuro Bieglego Rewidenta

Kluczowy biegly rewident Krzysztof Pawelski

nr w rejestrze 10942 80-381 Gdansk, ul. Stowianska 31/12

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr 3207
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Olsztyn, dnia 25 lutego 2015 roku

Protokét
z omowienia wynikéw lystracji czesciowej (inwestycja) podczas posiedéenia
Rady Nadzorczej Sp(fl(lzieliti Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie.
W posiedzeniu, kiéremu przewodniczyla Pani Olga Mokry, uczestniczylo<¢) osob
wg zalgczonej listy obecnaosei.
Lustrator 'bmawiaje}c wyniki lustracji pozytywnie ocenil dziatalno$é Spétdzielni
podkreslajac w szezegblnoscei: ‘
nalezyte przygotowanie organizacyjne i kadrowe oraz dbatosé o terminowe
zalatwianie spraw zwigzanych z zagadnieniami inwestycyjnymi. Nalezycie i
rzetelnie prowadzono ewidencj¢ ksiggows zadania inwestycyjnego przy ul.
Pitsudskiego 52, ktéra umozliwiata identyfikacje i wybdr@bnienie poszczegblnych
operacji gospodarczych na tym zadaniu,
przestrzeganie podstaw prawnych i organizacyjnych, kiére zabezpieczyly nalezyta
realizacj¢ zadania inwestycyjnego, bowiem z zachowaniem wymogéw ustawy
Prawo budowlane oraz regulaminéw wewnetrznych normujgcych dzialalnogé
inwestycyjna, przed przystapieniem do budowy po kosztach wilasnych budynku
mieszkalno-ustugowego z miejscami garazowymi, zebrano komplet wymaganych
prawem dokumentéw warunkujgcych budowe. W szezeg6lnosei posiadano:
wewngtrzne  uregulowania ujete w regulaminie normujacym  dziatalnosé
inwestycyjng, zasady rozliczania $rodkéw trwatych w budowie, zasady
organizacyjno-finansowe prowadzenia inwestycji wraz z rozliczaniem jej kosztow
oraz zasady okres'lajqée wybér wykonawcdw tak na etapie przygotowania jak i
realizacji inwestycji. Uregulowania te w petni wyczerpywaly wymogi cytowanej
ustawy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do: praw i obowigzkow uczestnikéw
procesu  budowlanego, postgpowania poprzedzajgcego rozpoczecie  robét
budowlanych, budowy i oddania do uzytku obiektu budowlanego oraz jego
utrzymania, a takze trybu rozliczen z nabywcami lokali mieszkalnych, Z
zachowaniem przyjetych w umowie z wykonaweg terminach o roboty budowlane z
dniem 20 grudnia 2013 roku przyjeto od wykonawey do uzytku lokale mieszkalne z
czgscig garazows, a 31 marca 2014 roku lokale uzytkowe, dla ktérych Spotdzielnia
odpowiednio 03 grudnia 2013 roku oraz 14 marca 2014 roku uzyskala pozwolenie
od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Olsztynie. Podkreslenia
wymaga fakt nalezytego zabezpieczenia w umowie z wykonawca interesu
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Spoldzielni, bowiem w przypadku niewykonania  badz  nienalezytego

wykonania inwestycji zapewniono sobie wyegzekwowanie kar wraz z prawem
odstapienia od umowy w przypadku op6zZniet w realizacji o 30 dni lub przerw w
stosunku do harmonogramu prac. Okreslono takze tryb usuwania usterek
ujawnionych po odbiorze 'inwestycji oraz przewidziano sankcje pienigzne w
przypadku stwierdzenia xﬁézasadnej zwloki w ich usuwaniu. Za budynek zgodnie z
umows wyplacono wykonawcy 7,2 min zi brutto.

Podjecie zadania inwestycyjnego poprzedzono analizg potrzeb mieszkaniowych, w
ktorej uwzgledniono w szczegdlnosei liczbe czlonkéw nieposiadajacych lokali
mieszkalnych oraz duze zainteresowanie nabyciem nowych lokali w zasobach
Spbtdzielni jej czlonkédw cheaeych poprawié swoje warunki bytowania. Po
uzyskaniu dokumentacji projektowej ogloszono w prasie lokalnej i na wlasnej
stronie internetowej nabér 0séb chetnych do nabycia odrgbnej wlasnosci tacznie
22 lokali z miejscami garazowymi w planowanej do realizacji inwestycji. Wyboru
cztonkéw uprawnionych do nabycia lokali dokonano na podstawie ztozonych ofert
z uwzglednieniem kolejnoscei ich wptywu. Po zawarciu uméw w pelni zrealizowano
bdwezesne potrzeby czlonkéw na mieszkania,

Nalezycie wywigzano si¢ z wymogdéw okreslonych w ustawie Prawo budowlane i
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uzyskanie
wymaganych decyzji okreslajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
jak i warunki z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej opisane;
inwestycji. Zachév&ano takze etapowo$é opracowywania  dokumentacji
opracowujac najpierw koncepcje budowy budynku, a nastgpnie dokumentacje
projektowy z wymaganym projektem technicznym oraz kosztorysem inwestorskim.
Projektant nadal dokumentacji klauzule jej kompletnosei i potwierdzit zgodnos¢ jej
zakresu rzeczowego z umowg opracowanego projektu budowlanego. Wymienione
w dokumentacji technicznej pozycje w pelni wyczerpywaly wymogi wynikajace z
art, 33 i 34 ustawy Prawo budowlane oraz z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego. Koszty ({gcznie
117 tys. zb opracowania dokumentacji poniesli wiasciciele lokali. Prezydent
Olsztyna w wydanej decyzji zatwierdzajgcej projekt budowlany udzielit pozwolenia
na budowe oraz natozyl na Spoldzielni¢ obowigzek uzyskania zezwolenia na
uzytkowanie budynku. Po uprawomocnieniu sie decyzji powiadomiono Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego o terminie rozpoczgcia inwestycji oraz o
ustanowieniu kierownika budowy i inspektoréw nadzoru spelniajgc tym samym

wymog wynikajgey z art, 41 ustawy Prawo budowlane.
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Przed wyborem wykonawcy robét inwestycyjnych opracowano wymagang

prawem dokumentacje przetargows. Podczas przetargu na wykonanie inwestycji
wynegocjowano kwote o 3 min z} nizsza od 10,1 min z! brutto uj¢tej w kosztorysie
inwestorskim. Zgodnie z zatgcznikiem do umowy na realizacjg inwestycji, kidry
stanowil jej harmonogram rzeczowo-finansowy, dokonywano platnosci na
podstawie faktur, po u‘IIJrzednim protokolarnym odbiorze czastkowym robot. W
umowie z wykonawcg zadbano o interes Spéldzielni poprzez zabezpicczenie w
formie gwarancji ubezpieczeniowej inwestycji na wypadek nienalezytego jej
wykonania, Uzyskana od wykonawcy gwarancja, jakosci robot opiewata na 10 lat i
dotyczyla usunigcia ujawnionych w tym okresie usterek lub wadliwych elementow.
Od  wykonawcy inwestycji przed odbiorem koncowym otrzymano karty
pwarancyjne na poszczegdlne elementy budynku. Wykonawcy inwestycji za
wykonanie zadania zgodnie z umowsg wyptacono 7,2 min zt brutto, na podstawie
dotgczonych do kazdej faktury protokotéw odbioru podpisanych przez inspektorow
nadzoru i kierownika budowy. W protokotach potwierdzono, ze wartos¢ elementow
rob6t byla zgodna z harmonogramem rzeczowo-finansowym. Podkre§li¢ nalezy, ze
kwoty wyptaconych wynagrodzen wobec ustalonych w umowie byly sobie rowne,
a sposob opisu faktur umozliwial wyodrgbnienie kosztow infrastruktury oraz
kosztow budowy lokali mieszkalnych i ustugowych. Stan ten potwierdzono
podczas poréwnania 10 z igcznie 19 faktur wystawionych z czgsciowego i
koncowego rozliczenia rob6t budowlanych i protokotéw z ich odbioru, gdzie
stwierdzono takie zgodno$¢ zapiséw w dzienniku budowy z faktycznym
zaawansowaniem robot.

Inspekiorzy nadzoru inwestorskiego (obsfuga peina), posiadali wymagane
kwalifikacje i uprawnienia do pelnienia samodzielnych funkcji w budownictwie
oraz nalezycie wywigzywali sie z przypisanych im prawem obowigzkéw
wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane. Podczas trwania budowy inspektorzy w
dzienniku budowy dokonali w zakresie technicznym Igcznie 98 wpisow
zalecajgcych jak i potwierdzajacych wykonanie wszystkich robét zanikowych.
Brali udzial przy probach sprawnosci instalacji elektrycznychi  sanitarnych,
uczestniczyli w odbiorach czgdciowych i koficowym.

Z zachowaniem wymogéw & 90 statutu inwestycje finansowano z wplat przysztych
wlageicieli lokali mieszkalnych i $rodkéw wlasnych Spétdzielni, ktore zgodnie z
stosownymi decyzjami Zarzadu wykorzystywano w okresach przejsciowych na
sfinansowanie kosztéw dokumentacji projektowych i prac wstgpnych. Udzial
srodkéw whasnych (facznie 0,5 mln zt) stanowit po 6% w poniesionych naktadach

na inwestycje (8,3 min zl brutto) i nie mial wptywu na stan finansowy Spéidzielni,
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a ich odzyskanie nastgpito z chwila wniesienia wplat przez nabywcow lokali.

Poréwnanie w skali miesiecznej kont ksiggowych kosztéw opisanej inwestycji i
whniesionych wkladéw budowlanych wykazalo, ze terminy wpltywu wkiadéw
zapewnialy biezgcg realizacje faktur wystawianych przez wykonawcow robot. W
umowach z przysztymi wiascicielami lokali mieszkalnych i ustugowych nalezycie
zabezpieczono interes w&ésny uwzgledniajac w pelni wymogi art.10 ust. 1 i art. 18
ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spo6tdzielniach mieszkaniowych.

Inwestycje rozliczono-zgodnie z obowiqzujgcymi w regulaminie zasadami
rozliczania $rodkéw trwatych w budowie-dwuetapowo, tj. wstepnie i ostatecznie
(stan na 19 stycznia 2015 roku), kiedy to przyjgty w rozliczeniu ostateczny koszt
budowy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego Wyni()sl 3 888,05 zt i byl
0 563,96 zi nizszy od kosztu (4452,01 zI) przyjetego wstepnie, a lokalu
ustugowego (3 832,37 zt) wyzszy 0 430,24 zt od kosztu (3 402,13 zi) przyjetego
wstepnie, z uwagi na wykonanie na wniosek nabywey szeregu robét dodatkowych i
zamiennych, a takze obcigZenia kosztami przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosei dziatki Nr 104-68/30. Analiza przyjetych w
regulaminie i Zakladowym Planie Kont rodzajowych kosztéw bezposrednich i
posrednich poniesionych na realizacje inwestycji potwierdzita ich prawidiowy
podzial, bowiem do kosztéw bezposrednich zaliczono w szczegélnosci koszt
zadania ujety w umowie z wykonawca oraz koszty: opracowania dokumentacji
projektowey, przy&a}czy’sieci: cieplnej, elektrycznej, kanalizacyjnej i wodociggowej,
a do kosztow pos’rédnich: nadzér inwestorski i autorski oraz obstugi inwestycyjne;j.
Oddzielny rodzaj stanowily koszty gruntu, na ktérym posadowiono budynek.

Z zachowaniem obowigzujacego trybu dokonano przejecia budynku do
eksploatacji. Prawidtowos¢ odbioru budynku od wykonawcy potwierdzal protokot
powolanej przez Zarzad komisji, w ktérym zawarte dane dotyczyly w
szezegdlnosei: przekazanej dokumentacji, protokotéw z badafn instalacji w
budynku oraz certyfikatéw i aprobat technicznych na wbudowane materiaty oraz
ustalenia zakresu rzeczowego zgodnie z danymi z umowy o wykonanie zadania.
Przedstawiajac powyzsza ocene Zwigzek Rewizyjny ocenia wszelkie dzialania
Spoldzielni zwigzane z prowadzeniem opisanej szczegétowo w protokole lustracji
inwestycji, jako zgodne z prawem, regulami i sztukg budoWlanq nie znajdujgc
jednoczesnie powodéw do formulowania jakichkolwiek wnioskow polustracyjnych

w tym zakresie.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej Lustry W
" OlgaMokra 7 Wiktor alczu
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Protokot

z omowienia wynikow lustracji pelnej podczas posiedzenia

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Pojezierze” w Olsztynie.
W posiedzeniu, poza przewodniczaca Rady Nadzorczej Spétdzielni Panig Olga Mokry,
ktéra przewodniczyta posiedzeniu, uczestniczyto “ZQ 0s6b wg zalaczonej listy obecnosci.
Lustrator omawiajac wyniki lustracji pozytywnie ocenil dzialalno§é Spétdzielni
podkreslajac w szczegblnosei:
nalezyte przygotowanie organizacyjne i kadrowe oraz dbato$é o terminowe zalatwianie
spraw  zwigzanych z zagadnieniami czlonkowskimi, gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi, gospodarkg remontows i transportem,
przestrzeganie postanowien statutu odnosnie przedmiotu i terenu dziatania Spoldzielni
zarzadzajacej nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz nieruchomos$ciami jej
czlonkoéw i wspdlnotami,
przestrzeganie, przyjetego w strukturze organizacyjnej, poziomu $redniorocznego
zatrudnienia,
z zachowaniem obowigzujacego regulaminu pracy prowadzono i przechowywano akta
osobowe pracownikéw, ktore potwierdzaty m. in. zasadno$¢ powierzenia poszczegdlnym
pracownikom zajmowanych przez nich stanowisk pracy,
przestrzeganie wymogoéw wynikajacych z przepiséw ustawodawstwa pracy w zakresie:
urlopdw  wypoczynkowych, postepowania podczas przyjmowania do  pracy,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz o ochronie danych osobowych,
nalezytg organizacje funkcjonowania kontroli wewngetrznej polegajaca na przypisaniu
cztonkom Zarzadu i ksiggowej w zakresach ich obowiazkéw, zadan z dzialalnosci
gospodarczej, finansowej i ochrony mienia,
nalezyte prowadzenie zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych,
przestrzeganie wymogow dotyczacych gospodarowania zasobami mieszkaniowymi,
nalezyte dokumentowanie potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych oraz wiasciwa
ich kwalifikacja do remontu, ktérego rozmiar limitowat wlasny fundusz remontowy,
zadbanie o pelne pokrycie wlasnych potrzeb transportowych posiadanymi $rodkami
lokomocji, ktérego koszty eksploatacji utrzymywaly si¢ na poziomie nieprzekraczajacym
zakladanych,
nalezytg dbalo$¢ Zarzgdu o interes Spoidzielni poprzez stosowne zapisy w umowach

z wykonawcami zadan remontowych,




rzetelne prowadzenie ewidencji ksiggowej, umozliwiajacej identyfikacje i wyodrebnienie
poszczegblnych operacji gospodarczych dotyczacych realizacji kazdego zdarzenia
gospodarczego,

nalezyte ewidencjonowanie operacji gospodarczych poprzez dostosowanie ksiag
rachunkowych do specyfiki branzowej i prowadzenie ich z podzialem kosztéw na
poszczegblne rodzaje dziatalnosci, co warunkowalo rzetelne ustalanie podstawy
opodatkowania oraz rozliczen podatkowych i poprawne sporzadzanie rocznych
sprawozdan finansowych. Ponadto potwierdzona skuteczno$¢ kontroli wewnetrznej
zapewniala rzetelne i poprawne sporzadzanie we wszystkich istotnych. aspektach

rocznych sprawozdan finansowych,

przestrzeganie zlotej reguty bilansowej, poprzez finansowanie majatku trwalego gléwnie
kapitalem wiasnym,

przestrzeganie obowigzujgcego trybu podezas przeprowadzania inwentaryzacji obejmujac
nig wszystkie skladniki aktywow i pasywow z zachowaniem czestotliwoéci okreslonej w
ustawie o rachunkowosci,

przestrzeganie przez Rade Nadzorcza i Zarzad wymogow statutu oraz wyczerpywanie w
tematyce posiedzen spraw podlegajacych wylacznemu rozpatrywaniu przez te organy,
przedkladanie przez Zarzad na posiedzenia Rady kompletnych i rzetelnie sporzadzonych
materialow,

dbalos¢ o legalnos$é i zasadno$¢ podejmowanych przez Rade i Zarzad uchwal wraz z
terminowa i merytoryczng ich realizacja,

znaczacy postgp w windykacji zaleglych optat za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
garaze. Dalszy postgp w tym zakresie uzalezniony jest od skutecznosci komornicze;j.
Przedstawiajagc powyzsza oceng¢ Zwiazek Rewizyjny pozytywnie ocenia wszelkie
dziatania Spoldzielni zwigzane z realizacja opisanych szczegélowo w protokole lustracji
zagadnien nie znajdujac jednoczesnie powodéw do formulowania wnioskéw

polustracyjnych w tym zakresie. Na tym zakorficzono prezentacj¢ ustalen lustracji.
fle »F/ a, dod T 0l e,

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Olga Mokry / '
@UJJ{/J N
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnens

w sprawie: przyjecia protokolu z Walnego Zgromadzenia Spoldzielni, ktore odbylo
sie w dniach 04.04.2014 r. — 12.04.2014 r.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, uchwata niniejsza przyj-
muje protokot z Walnego Zgromadzenia Spotdzielni, ktore odbyto si¢ w dniach 04.04.2014 r. do
12.04.2014 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnns

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Pojezierze” w Olsztynie za 2014 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz § 26 pkt 3 lit. a Statutu,
zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za
2014 rok.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnns

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»wPojezierze” w Olsztynie z dzialalnosci Spoldzielni za 2014 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz § 26 pkt 3 lit. ¢ Statutu,
zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie z dziatalno-
Sci Spotdzielni za 2014 rok.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnnn

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2014 rok

§1
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie dziatajac na podstawie
art.38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze oraz §26 pkt 3 lit. b Statutu,
zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie za 2014 r.

§2
Sprawozdanie finansowe obejmuje:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r., ktory po stronie aktywOw 1 pasywOw zamyka si¢ suma
182 149 486,65 zi.

3. Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wykazujacy zmiang
stanu produktow w wysokosci 1 980 772,79 zt oraz zysk netto w kwocie 2 855 481,31 zi.

4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r., wyka-
zujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 5 339 184,72 zt.

5. Rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r., wykazujacy
wzrost stanu Srodkow pienieznych o kwote 776 686,91 zt.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnnn

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»wPojezierze” w Olsztynie za 2014 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spoldzielcze oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela
absolutorium za 2014 rok, cztonkowi Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
Panu Wiestawowi Baranskiemu.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnnn

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»wPojezierze” w Olsztynie za 2014 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela

absolutorium za 2014 rok, cztonkowi Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
Panu Romanowi Chodor.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnenn

w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej
»wPojezierze” w Olsztynie za 2014 rok.

§1

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spoldzielcze oraz § 26 pkt 4 Statutu, udziela
absolutorium za 2014 rok, cztonkowi Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
Panu Andrzejowi Mroz.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnenn

w sprawie: uchwalenia kierunkow dzialalnosci Spotdzielni.

§1
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dziatajac na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz § 26 pkt 1 Statutu,
uchwala kierunki dziatalnoSci Spotdzielni na 2015 rok i lata nast¢pne, w brzmieniu okreSlonym

w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr .........
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej

“Pojezierze” w Olsztynie z dnia ..............

Kierunki dzialalnos$ci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie w roku

2015 i latach nastepnych

, Sposob N
Lp. Zadania finansowania Czas realizacji
1 2 3 4
. O At s . Fundusz
Przebudowa nieruchomosci Spofdzielni, w tym dostosowanie remontowy 2015 i lata
1 | do dostepu dla 0sob niepetnosprawnych, przebudowa ciggow nasteone
komunikacyjnych oraz budowa nowych miejsc postojowych Kredyt &P
Fundusz
zasobowy
Racjonalne wykorzystanie terenow niezabudowanych ,
2 |z przeznaczeniem na inwestycje zwigzane z budownictwem i Kredyt ZnOJS? ! lﬁéa
mieszkaniowym, ustugowym i parkingami Srodki wtasne W
przysztych
nabywcow
3 Budowa parkingow i miejsc postojowych na terenach przylegtych do Fundusz 2015 i lata
zasobow Spotdzielni, stanowigcych wtasno$é Gminy Olsztyn zasobowy nastepne
4 Dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do wymogow Fundusz 2015 i lata
obowigzujacych przepisow ochrony przeciwpozarowej remontowy nastepne
Prowadzenie dziatan majacych na celu poprawe warunkow Fundusz 2015 i lata
5 |sanitarnych w wiezowcach — likwidacja lub remont zsypow i komor remontowy nastepne
zsypowych Kredyt
Remonty klatek schodowych, piwnic, wymiana dzwigow, pionow :
6 |wod.-kan., likwidacja piecykow gazowych, itp. w budynkach, ktore reFrlrjlg(rle[Joszv 2n0a18? : Igéa
nie wziety udziatu w projektach unijnych. y &P
Fundusz
Udziat w programach unijnych w celu pozyskania dofinansowania remontowy 2015 | lata
7 | na wykonanie prac remontowych i inwestycyjnych w zasobach Fundusz nastenne
Spoldzielni zasobowy W
Kredyt
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnns

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2014 r.

§1
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac na pod-
stawie art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze oraz § 26 pkt. 6 Statutu
uchwala, co nastepuje:

§2

1. Nadwyzke bilansowg za 2014 r. w wysokosci: 2 855 481,31z1, postanawia si¢ podzieli¢, w ten spo-
sob, ze:

(a) Kwote 8 777,00 zt uzyskana z pozytkdw z nieruchomosci zaliczy¢ do rozliczenia z nieruchomo-
Sciami, ktorym one przystuguja,

(b) Kwote 142 774,07 zt przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego Spotdzielni.

(c) Kwote 2 703 930,24 zt przeznaczy¢ na pokrycie czeSci kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci przypadajacych na cztonkéw Spotdzielni.

$3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnns

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan.

§1
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, dzialajac na pod-
stawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz § 26 pkt 17 Sta-
tutu, uchwala najwyzsza sume zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagnaé na sfinansowanie
biezacej dzialalnosci w wysokosci dziesi¢ciu milionéw zlotych.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata Nr ...../ 2015
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie
zdnia ....coceeinnnnns

w sprawie: zawarcia z MPEC Sp. z 0.0. umowy sprzedazy energii cieplnej,
po zakonczeniu produkcji ciepta przez Michelin Polska S.A.

Dzialajac na podstawie art.38 ust.5 Ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spolidzielcze oraz § 26
pkt 7 Statutu Spotdzielni, w zwigzku z decyzja Spotki Michelin Polska SA o docelowym zaprzestaniu
produkc;ji ciepla na potrzeby dotychczasowych odbiorcow ciepta, w tym MPEC Sp. z 0.0. w Olszty-
nie 1 Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie oraz konieczno$cig zapewnienia nieprze-
rwanych dostaw ciepta na potrzeby lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie czlonkOw postanawia co nastepuje:

§1

1. Ze wzgledu na brak alternatywnego producenta energii cieplnej zezwala si¢ na zawarcie umowy
o przylaczenie, a nastgpnie umowy sprzedazy ciepla z MPEC Sp. z 0.0. w Olsztynie.

2. Majac na uwadze koszty dostosowania i przylaczenia osiedlowej sieci cieplnej stanowigcej wla-
sno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie do sieci miejskiej (budowa dwoch
przytaczy, dwoch punktdéw pomiarowych, doposazenie 150 weztow cieplnych spotdzielni w wo-
domierze) wynoszace okoto 998.000 zt, do poniesienia ktorych zobowigzat si¢ MPEC Sp. z o.0.,
zezwala si¢ (w ramach kompensaty zobowigzan) na nieodptatne przekazanie odcinka sieci cie-
ptowniczej o Srednicy 400 mm i dtugosci ok. 140 mb (ktérego warto§¢ w roku 2002 wynosita
okoto 429.000 zt), zlokalizowanego w rejonie skrzyzowania ulic Pana Tadeusza i Leonharda na
rzecz MPEC Sp. z 0.0. w Olsztynie.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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