REGULAMIN

zasad rozliczania §rodkéw trwalych w budowie realizowanych

przez SM ,Pojezierze” w Olsztynie.

Regulamin  opracowany zostat w oparciu o Ustawe z dnia 15.12.2000
0 Spdldzielniach Mieszkaniowych t. i (Dz. U. z 2003 Nr 119 poz. 1116 )} i Prawo
Spéidzieicze t. j. (Dz. U, z 2003 r. Nr 188 poz. 1848) , Statut Spéldzielni oraz Ustawe
o rachunkowosci.

I. Postanowienia ogéine

§ 1.

Regulamin niniejszy dotyczy zasad rozliczania $rodkéw trwah}ch - obiekty budowlane ,
budowle i inne.

. §2.

1. Czonek Spéidzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu:
- mieszkaniowego '
. budowlanego
moze uzyska¢ spéldzielcze lokatorskie lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do garazu lub wyodrebniong wiasnoss lokalu

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy pomigdzy kosztem
budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spétdzielnie pomocy
finansowa. _

Wkiad budowlany stanowi takg czgs¢ wartodei lokalu, jaka zostala ustalona w chwili
podpisania umowy o wiasnosciowe prawo do lokalu lub wyodrebniong wlasnosé
1 obejmuje: '

- wplacony wkiad

- splacony kredyt z odsetkami

(%)

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czfonka do Spéldzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal.

4. Przez uzyte w niniejszym regulaminie okreslenie ,powierzchnia uzytkowa” nalezy
rozumieé powierzchnie uzytkows zgodnie z Polska normg PN-ISO 9836
z uwzglednieniem, iz powierzchnia uzytkowa dla lokali przekazanych do uzytku przed
01.01.2000 r. wyliczana bedzie wg Polskiej Normy PN-70/B-02365.
Powierzchnia uzytkowa lokali ustalona zostanie w chwili przekazywania lokalu
do uzytku poprzez sporzadzenie obmiardw.




3. Decyzjie o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz

pomieszezen do nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje Zarzad
Spoldzielni, Przyjeta metoda okredlenia powierzchni lokali oraz pomieszezert
przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali  znajdujacych sig
W nieruchomosci. — art. 42 pkt. 6 Ustawy o Spétdzielniach.

6. Decyzje 0 przynaleznodei do lokalu jako jego czefei sktadowych, pomieszczeh
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust, 4 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Zarzad
spbidzielni, — art. 42 pkt. 7 Ustawy o Spétdzielniach

1.

2.

3.

§ 3.

Przez koszt budowy lokalu nale2y rozumie¢ poniesione naklady przypadajace na dany
lokal, wynikajace z rozliczenie catosci kosztéw budowy $rodka trwatego.

Umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego,  budowe lokali uzytkowych
oraz ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokaly odpowiada¢ powinny odpowiednio
art. 10 ust. 1 art. 17% ust. 1., art. 18 ust, 1 Ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

Na koszty budowy érodka trwalego skiadajq sie:
a) koszty bezposrednie ~ sa to koszty bezposrednio zwigzane z budowa
" lub nabyciem skiadnikéw majatkowych (naleznos$é za roboty i materialy
tacznie z narzutami przystugujacymi  wykonawcom i podatkiem VAT,
koszt przylaczy oraz inne koszty, ktore mozna bezpodrednio odniesé
do skiadnikéw majatkowych) w tym dokumentagji projektowej
b) koszty podrednie do ktérych zalicza sig koszty: '
- badan geologicznych
- obstugi geodezyjnej -
- koszty scalania, podziatéw gruntéw lub  rozgraniczen
nieruchomosci
- oplaty adiacenckiej
- przygotowanie terenu budowy, w szezegllnodei  koszty
ewentualnych prac rozbiérkowych, usunigcia drzew, niwelacji
1 oczyszczenia terenu, koszty odszkodowah oraz inne koszty
zwigzane z t kwestia
- budowy i rozbidrki zaplecza budowy w zakresie obciaZajacym
inwestora
- odszkodowari za obickty zasigpeze zwigzane z przesiedleniem
dotychczasowych uzytkownikéw
- ubezpieczenia $rodkéw trwalych w okresie budowy
- obstugi inwestycyingj w tym wymaganych pozwoleniem
na budowe i prawem budowlanym nadzoréw
- koszt obstugi inwestycyjnej - zleconej firmie zewnetrznej
- uzbrojenia terenu w zakresie obcigzajacym inwestora
- urzadzenia terenu — tereny zielone, mala architektura
- obsiugi kredytu bankowego i Jjego splaty '
- inne koszty, ktérych nie mozna zaliczyé  bezposrednio
' do wartosci okreslonego sktadnika majatku
¢) Koszt gruntu przy wyodrebnionej wiasnosei.

+




4, Jesli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie réznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu mieszkaniowego lub budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawnionym albo zobowiazanym do wyplaty lub zwrotu z tego tytuty
jest osoba, z ktéra zawarto umowe o budowe lokalu na zasadach spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, wlasnoéciowego prawa do lokaly lub stanowiacego
odrgbna wilasnosé,

§4.

1. Jesli realizowany srodek trwaly jest wieloobiektowy (kilka obiektéw budowlanych) koszty
posrednie rozlicza sie proporcjonalnie  do powierzchni uzytkowej kazdego obiektu
budowlanego, '

2. Jesii obiekt budowlany realizowany jest lacznie z budowlami, malg architekturg, itp.
- jako jedne zadanie koszty rozlicza si¢ w przeliczeniu na 1m? p. u. obiektu budowlanego.

3. Koszty budowy budowli obciazajg osoby ( czlonkéw Spotdzielni ) posiadajacych lokale
w danej nieruchomogci. :

4. Kosztéw budowy nie pomniejszaja koszty wykonania przylaczy przekazanych z mocy
prawa do uzytkowania dostawcom mediéw

5. Nak{ad); poniesione na realizacje budowli rozliczane ‘beda odpowiednio, w sposéb
przyporzagdkowany do rodzaju i charakteru powstalego érodka trwatego.

§ 5.

1. Obiektem budowlanym podlegajacym rozliczenin z cztonkami jest taki zakres wykonanego
zadania, ktéry stosownie do zawartych uméw z czlonkami umozliwia przekazanie mieszkan
lub lokali uzytkowych do eksploatacji Iub wykoniczenia we wlasnym zakresie przez
cztonkdw, '

2. Okreslajac wielko$¢ zadania inwestycyjnego nalezy uwzglednié warunki techniczne,
technologiczne i organizacyjne umozliwiajace uzyskanie pozwolenia na eksploatacje.

II. Ustalenie kosztéw budowy i wysoko§ei wkladu budowlanego budowy $rodka
trwalego,
§ 6.

1. Wkiadem budowlanym wiasnosciowego prawa do lokalu lub wyodrebnionej wilasnogci
lokalu jest kwota wniesiona przez czionka do Spéldzielni na pokrycie calodci kosztéw
budowy przypadajacych na jego lokal. '

2. Przez koszt budowy lokaly, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie si¢ koszty inwestycyjne
przypadajace na przyznany czlonkowi lokal zwiazane z budowa i inne Zzobowigzania
Spotdzielni okreslone w ninigjszym regulaminie oraz umowie zawartej przez czlonka
ze Spoldzielnig na budowe lokalu. ' '

3. Koszt budowy srodka trwalego w przypadku budowy mieszkar ustala sie dwuetapowo:




a) wstgpnie przy zawieraniu umowy o wybudowanie mieszkania na zasadach wlasnosciowego
prawa do lokalu, wyodrebnionej wlasnosei, lokalu uzytkowego, garazu w oparciu
o planowany koszt budowy ~wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania
inwestycyinego

b) ostatecznie, w terminie 90 dnj po zakonfczeniu zadania inwestycyjnego — nie diuzej jednak
niz pét roku od oddania do uzytkowania, | '
Ostateczne rozliczenie uwzglednia wszystkie poniesione koszty budowy érodka trwalego.
Jednostka rozliczeniowa jest 1 m2p.u, lokaly mieszkalnego lub uzytkowego.

W przypadku garazy jednostka rozliczeniows, moze byé ustalona wartos¢ ryczattowa jednego
garazu,

¢) W przypadku wyodrgbnionej wiasnosci lokalu na ~Lamawiajacym” spoczywa obowiazek

poniesienia wszystkich kosztéw wynikajacych z udziatéw w czgsciach wspélnych budynku
1 gruncie,

4, Koszt bezposrednie i posrednie budynku  rozlicza si¢ w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej poszczegéinego lokalu.

5. Jedli zadanie jest wieloobiektowe (kilka budynkéw) badz obejmuje budynek mieszkalny
lacznie z lokalami uzytkowymi i garazami — usytuowanymi w tym budynku — koszt 1 m? p.u.
zostaje ustalony odrebnie dla czedei mieszkaine;, uzytkowej i garazy — w odniesieniy
do kazdego 'budynku - '

6. Z osobg ubiegajaca sie o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokahu mieszkalnego,
wiasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
lub odrebnej wiasnosci, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa winna by¢
zawarta na piSmie, pod rygorem niewaznogci | powinna zobowigzywaé strony do zawarcia
po wybudowaniu lokalu umowy o spéldzieleze prawo do lokalu, wiasnosciowe prawo
do lokalu lub odrgbnej wlasnosci,

Umowa, o ktérej mowa WyZzej powinna zawieraé:

a) zobowigzania czlonka Spotdzielni do pokrycia kosztéw budowy w czedci przypadajace;
na jego lokal przez wniesienie stosownego wkiadu oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa a okreslonych w umowie

b) okreslenie zakresy Izeczowego robét realizowanej budowy, ktére bedg, stanowié podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokaly

d) okreslenie rodzaju, potozenia | powierzchni lokalu — w odniesieniu do lokalu stanowigcego
odrebna wiasnosé okreslenie pomieszezen przynaleznych i udzialéw,

7. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniky j&j wypowiedzenia przez jedna
ze stron. Spotdzielnia moze wypowiedzied umows; gdy czionek Spétdzielni lub jego nastepea
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkéw umowy, bez ktérych
dalsza realizacja budowy, ustanowienie praw do lokalu lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione. Zasady rozwigzania uméw i wzajemne
rozliczenia z zasad ponoszenia kosztéw budowy okresla umowa,




8. Podpisanie umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaiu, spéidzielcze whasnodciowe
prawo do lokalu lub wyodrgbniona wilasnosé nastapi po ostatecznym rozliczeniu kosztu
inwestycji 1 wniesieniy Wymaganego wkiadu mieszkaniowego Iub budowlanego.

10. ,Zamawiajacy” dokonujacy Zmiany standardu wykoficzenia - wg zasad okreslonych
w punkcie 9 —wszelkie koszty z tytutu wykonania robét wykoticzenjowych i zmiany funkcji
mieszkania ponosi we wiasnym zakresie (bez regresu do Spétdzielni),

1. W przypadku rezygnacji ,Zamawiajacego” z robét przewidzianych w umownym
standardzie wykoriczenia, rozliczenie tych robét nastapi kosztorysem réznicowym
i ,.Zamawiajgcy” otrzyma zwrot kosztéw za roboty nie wykonane. Wartogé robét.
nie wykonanych wyceniona zostanie wg obowiazujacych zasad kosztorysowania robét
Z zastosowaniem wskaznikdw cenotworczych ( stawka r-g, M, Kp. Kz, Z ) - jak przyjete
w ofercie wykonawcy robét,

12, Wprowaélzone Przez ,Zamawiajgcego” Zmiany w do standardu umownego nie moga

powodowaé pogorszenia funkcji mieszkania i wplywa¢ na pogorszenie funkcjonowania
mieszkan sgsiednich.

13, Wszelkie zmiany dotyczace zmiany standardu lokalu wprowadzane przez
wZamawiajacego” hastgpowac musza w oparciu o stosowny aneks.

§7

Regulamin niniejszy bedzie kazdorazowo dostosowywany do realizowanego $rodka trwalego,

. Rada Nadzoreza SM JLojezierze”
gé‘fﬁ%ﬂﬁﬁg} " PRZEWODNIGZACA
‘ ais 7 RAD RCZEJ
SOOI ¢
Kezimaers ZuimwM inz. Olga Mokra
Slowniczek Dwrotw ulywanych w ninigjszym regulaminie:

L wZamawiajgey” - Uzywane w tredei slowo , Zamawiajacy” odnosi si¢ do osoby, ktéra

zamobwila w Spéidzielni wybudowanie lokaly

2, obiekt budowlany - budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi

3. budowla - kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub obiektern malej

architektury : _

4. obiekt malej architektury — nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty, a w
szezegblnosei mate obiekty kutty religijnego, obiekty
architektury ogrodowej, obiekty sluzgce rekreacji codziennej

.. i utrzymaniu porzadku,

Zatwierdzono Uchwatg Nr |, :1’ .?2..../2004
Olsztyn, 4.06.2004r.




Uchwala Nr .1.2..2004
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej »Pojezierze” w Olsztynie

z 4.06,2004r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu zasad rozliczania $rodkow trwatych

w budowie - realizowanych przez SM , Pojezierze” w Olsztynie”.

Dzialajac na podstawie § 45 ust. 1 pkt. 13 Statutu Spétdzielni,
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie, uchwala
»sRegulamin  zasad rozliczania $rodkéw trwalych w  budowie

- realizowanych przez SM ,,Pojezierze” w Olsztynie”.

Regulamin obowigzuje z chwila uchwalenia, tj. od 4.06.2004r.

Rada Nadzorcza SM ,,Pojezierze”

S t’E}< RETARZ PRZEWODNICZACA

521 %fgadzorczej’ RADY NADZORCZE.
- o t}//:??—” !

Keatimiers Zokeserhi ‘LUI' . Olga Mokra




