Regulamin
rozdziatu obowigzkow w zakresie napraw i uzywania lokali oraz porzadku
domowego w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

§1

1. Uzytkownikami lokali w rozumieniu niniejszego regulaminu sa:
- czionkowie Spdtdzielni,
- osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, uzytkujace lokal,
- najemcy lokali mieszkalnych,
- najemey lokali uzytkowych.
2. Uzytkownik jest odpowiedzialny za szkody poczynione przez osoby trzecie
w uzytkowanym przez niego lokalu,

'L OBOWIAZKI SPOLDZIELNL
§2

Spoldzielnia zobowigzana jest do:

- dbania o ogdlny stan techniczny budynkéw oraz infrastrukture osiedli,

- zapewnienia wyposazenia budynkdw w sprzet sanitarno-porzadkowy i przeciwpozarowy,

- oznaczenia budynkéw znajdujacych sig na terenie osiedli poprzez umieszczenie na tych
obiektach odpowiednich informacji okreslajacych adres 1 whasciciela obiektu, '

- w budynkach z centralnym ogrzewaniem i centralnie dostarczana ciepta woda dostawy ww.
medidw o parametrach zgodnych z obowiazujacymi normami.

§3

Do obowiazkow Spdtdzielni w zakresie napraw w budynkach nalezy:

1. Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji w zakresie:

- wody cieplej i zimnej do zaworu odcinajacego wraz tym zaworem,

.- wymiany lub legalizacji wodomierzy za odplatnoscia uzytkownika lokalu,

- kanalizacji sanitarnej, piondéw do tréjnika bez podejsé do urzadzen sanitamych,

- elekirycznej, poza mieszkaniami do zabezpieczefi przedlicznikowych wraz z

zabezpieczeniem,

- gazowej, do kurka przy urzadzeniach (piecyk lub kuchenka) wraz z zaworem gazowym,

- radiowo-telewizyinej bez gniazdka (AZART)

- centralnego ogrzewania, bez grzejnikow 1 zaworéw termostatycznych wraz

z potérubunkiem,

- wentylacii bez kratek wentylacyjnych,

2. Naprawa, konserwacja  oraz  wymiana  stolarki i §lusarki  okiennej
1 drzwiowej w pomieszezeniach ogolnego uzytku z wylaczeniem drzwi wejsciowych do
mieszkan.

3. Remont wind 1 pomieszczen wspélnych, np. klatek schodowych, wozkowni, suszami
oraz elewacji budynku.

4. Naprawa elementdéw konstrukcyjnych balkonéw.

5. Przeprowadzenie okresowe; kontroli stanu technicznege budynkow, zgodnie z
obowigzujacymi przepisanmi.

6. Montaz i konserwacja skrzynek pocztowych.

7. Naprawa, wymiana elementéw skrzynek pocztowych (w tym kluczy 1 zamkow)
uszkedzonych z winy uzytkownika odbywa sig na jego koszt.
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Do obowiazkéw Spoldzielni w zakresie napraw w garazach nalezy :
8. Naprawa pokrycia dachowego, rynien i obrébek blacharskich
9. Naprawa elewacji z wylaczeniem wrét garazowych.

§4

1. Jezeli lokal lub  budynek  wymaga  wykonania  robdt  nalezacych
do obowiazkow Spotdzielni okreslonych w § 2 niniejszego regulaminu, Spéidzielnia
zawiadamia uzytkownika lokalu z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich
wykonania. Uzytkownik jest zobowiszany udostgpni¢ lokal w celu ich wykonania.
Przejecie i przekazanie lokalu odbywa si¢ protokolarnie.

2. Jezeli rodzaj naprawy tego wymaga, uZytkownik powinien oprézni¢ lokal
i przenies¢ sie na koszt Spéidzielni do wskazanego lokalu zamiennego,
a w razie niemozliwodci wskazania takiego lokalu - do pomieszczenia zastgpezego
na czas naprawy $cigle oznaczony i podany do wiadomosei cztonka, nie diuzszy jednak,
niz 12 miesigcy.

'3, W razie koniecznosci natychmiastowego usunigcia awarii grozace] bezposrednio
powstaniem znacznych szkéd w budynku, uzytkownik lokalu jest zobowiazany, na
zadanie Spéidzielni do niezwlocznego udostgpnienia lokalu. W przypadku, gdy
uzytkownik lokalu jest nieobecny, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokaiu w razie
potrzeby z funkcjonariuszem Policji lub komisyjnie.

4, W razie otwarcia lokalu pod nieobecnoéé uzytkownika lokalu, Spéldzielnia jest
zobowiazana do zabezpieczenia tego lokalu oraz znajdujacego si¢ W nim mienia,
do czasu przybycia uzytkownika lokalu,

5. W czasie trwania naprawy, uzytkownik lokalu optaca czynsz i oplaty przynalezne tylko
za pomieszezenie zastepcze, ale nie wigeej niz dotychezasowy czynsz.

1. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH.

§5

‘W przypadku zauwazenia awarii Iub uszkodzen instalacji lub urzadzen znajdujacych si¢ w
budynku albo jego otoczeniu uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego
powiadomienia Administracji Osiedla lub odno$nych stuzb.

§6

1. Dokonywanie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych nieujgtych w § 3 jest obowigzkiem
uzytkownika lokalu. Naprawy te winny byé wykonane staraniem i na koszt uzytkownika
lokalu.

2. Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialno$é za ewentualne szkody wyrzadzone w

stosunku do sgsiaddw i os6b trzecich.

Lokal powinien by¢ uzywany zgodnie z przeznaczeniem.

4. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalnodci gospodarczej wymaga pisemnej zgody

Zarzadu Spéidzielni.

5. Wszelkie remonty i przerébki winny odbywaé sig zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane |

innymi obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. '

.6. Na wykonanie nizej wymienionych robot zainteresowany musi uzyskaé¢ zgodg

Spotdzielni z zachowaniem postanowien wymienionych w ust.1:
a) zmiany funkcji lokalu,
b) montazu i demontazu $cian w mieszkaniu,
¢) przerébek i modernizacji instalacji c.0., c.w , wod-kan, gazowe], elektrycznej,
AZART, wentylacyjnej i spalinowej,
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d) montazu na budynkach anten radiowo- telewizyjnych i satelitarnych,
e) montazu w budynkach, na budynkach lub w ich otoczeniu szyldow, tablic
reklamowych, urzadzen klimatyzacyjnych itp.
7. Zabudowa instalacji i wurzgdzen sanitarnych winna by¢ wykonana w  sposob
wnozliwiajacy stuzbom konserwatorskim swobodny dostep do dokonania odczytu
i wymiany urzadzehr pomiarowych (wodomierze, podzielniki itp.) oraz do instalacji
w przypadku usuwania awarti lub prowadzenia prac remontowych.

§7
Uzytkownik lokalu obowigzany jest do udostepnienia wejscia do mieszkania pracownikom
posiadajgcym upowaznienie Spéldzielni w celu:
a) sprawdzenia stanu wrzadzen technicznych i ogdlnego stanu mieszkania oraz
przeprowadzenia wymaganych przegladéw technicznych,
b) przeprowadzenia remontdw, do wykonania kiérych =zobowigzana jest
Spéldzielnia,
¢} dokonywania odczytéw urzadzen pomiarowych,
d) montazu urzgdzen pomiarowych do rozliczen indywidualnych ,
€} usunigcia biezacych awarii,
f) usunigcia skutkéw wywolanych awariami,
g) sprawdzenia ilodci os6b zamieszkatych w lokalu.

§8

Wszelkie konsekwencje prawne 1 finansowe wynikajgce z nie zastosowania sig
do postanowien okreslonych w niniejszym regulaminie obcigzaja nzytkownika lokalu.

Il _ROZLICZANIE CZLONKOW S’POLDZIELNI\ ZWALNIAJACYCH LOKAL
ZAIMOWANY NA WARUNKACH SPOLDZIEL.CZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU.

§9

Rozliczanie cztonka Spoétdzielni zwalniajacego lokal z tytulu udziahy, wkladu, kaucji, wptat
na fundusz remontowy, eksploatacyjny i innych dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w
Statucie Spoétdzielni i regulaminach.

§ 10

I. Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal spéldzielezy, zobowiazany jest na wiasny koszt:
a) przekazac lokal Spoéldzielni w stanie odnowionym;
odnowienie lokalu polega na: naprawieniu i wymalowaniu tynkow, gladzi i okladzin
$cian i sufitéw lub tapetowaniu, w zaleznoéci od rozwiazania zastosowanego w umowie
przydziatu; cyklinowaniu, ewentualnym przetozeniu podtég, wymianie wykladzin z PCV,
wyremontowaniu podtozy pod w/w posadzki,
b) dokonaé wymiany lub pokry¢ koszty wymiany urzgdzen sanitarnych (muszli ustepowych,
 baterii wyptywowych), osprzetu elektrycznego z wylaczeniem opraw oswietleniowych,
¢) usunaé uszkodzenia lokalu powstale z winy uzytkownika lokalu,
d) przywréceié  stan  pierwotny  lokalu, jezeli dokonat zmian, na  ktére
nie wyrazila zgody Spéldzielnia.
2. Uzytkownik lokalu winien zawiadomi¢ Spoéldzielnie z 1-tygodniowym wyprzedzeniem
o terminie zakoficzenia remontu i przekazania mieszkania.
3. W razie nie wykonania przez uzytkownika lokalu remontu  zgodnie
z postanowieniami ust. 1 i 2, Spéldzielnia wykonuje rcmom na jego koszt lub sporzadza
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iV,

kosztorys na w/w remont i o jego warto$¢ pomniejsza wkiad mieszkaniowy lub kaucjg.
W przypadku gdy wkiad jest niewystarczajacy na pokrycie kosztow remontu uzytkownik
zobowigzany jest do jego uzupelnienia w terminie wyznaczonym przez Spéidzielnie.
Spéldzielnia moze wykona¢ remont bedacy w zakresie obowiazkéw uzytkownika lokalu
na jego zlecenie i na jego koszt.

UTRZYMANIE  CZYSTOSCI,  PORZADKU, HIGIENY I _ ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

Obowiazki Spétdzielni

§11

Do obowigzkdéw Spotdzielni nalezy dbanie o stan sanitarno-porzadkowy budynkow 1 ich
otoczenie, tj.:

- sprzatanie chodnikéw 1 terenéw przylegajacych do budynkéw oraz pomieszezen
wspolnego uzytku takich jak: korytarze piwniczne, klatki schodowe, komory zsypowe,
$mietniki wolnostojgce, suszarnie itp.,

- przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekeji i deratyzacji pomieszczen wspolnego vzytku,
- zapewnienie wyposazenia budynkéw w odpowiednie pojemniki do skladowania
odpadéw i nieczystosci oraz ich opréznianie zgodnie z wymogami sanitarno-
porzadkowymi,

- pielegnacja i utrzymanie zieleni osiedlowej, w tym wycinka Iub przesadzenie drzew i
krzewdw,

- odéniezanie i posypywanie piaskiem wewnatrzosiedlowych ciagéw komunikacyjnych

Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych

§ 12 .

1. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest utrzymanie porzadku i czystosci na
klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach, windach 1 innych pomieszczeniach
wspolnych, oraz w otoczeniu budynku.

2. Uzywanie lokalu nie moze powodowaé ucigzliwosci dla innych uzytkownikow,
w szczegolnoscel niedozwolone jest:

- umieszczanie 1 przechowywanie w pomieszczeniach wspdlnego uzytku lub
w ciagach komunikacyinych sprzetéw 1 przedmiotéw stanowigcych wilasnosé
poszczegdlnych mieszkancow,
- wyrzucanie przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, niedopatkédw i innych
odpaddw oraz trzepanie dywanikdw, narzut, kocow itp.,
- wystawianie na zewnetrznych parapetach budynkéw naczyn, doniczek i innych cigzkich
przedmiotow,
- wrzucanie do muszli klozetowej odpadéw 1 przedmiotéw mogacych spowodowac
niedroznoéé kanalizacji sanitarnej,
- wrzucanie do zsypéw i pojemnikéw na $mieci przedmiotéw twardych i cigzkich takich
jak gruz, kamienie, zlom itp. mogacych spowodowad niedroznosé zsypu lub uszkodzenie
$mieciarki,
- umieszczanie i plzechowywcmle na balkonach przedmiotdéw szpecacych wygiqd
budynku lub powodujacych nieprzyjemne zapachy,
- suszenie bielizny w oknach i na wysiegnikach pozaokiennych czy pozabalkonowych
- dokarmianie ptakéw na parapetach okiennych, balkonach i w poblizu budynkéw oraz
kotow w pomieszczeniach ogoélnodostepnych, '
- montowanie jakichkolwiek eclementow (np. reklam, anten satelitarnych, urzadzen
klimatyzacyjnych ) bezposrednio do elewacji budynku
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- palenie papieroséw na klatkach schodowych, windach, piwnicach i innych
pomieszczeniach ogolnodostepnych.

§ 13

1. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé do zsypédw iub
pojemnikow specjalnie do tego wyznaczonych.

2. Qruz nalezy skladowaé przed smietnikiem lub zsypem w workach oznakowanych logo
SM ,Pojezierze” =zakupionych w Administracji lub w specjalnych kontenerach
wynajetych indywidualnie.

3. Odpady wymagajace utylizacii np. sprzgt AGD 1 RTV nalezy usuwaC¢ we wiasnym
~ zakresie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Sprzgt wielkogabarytowy np. . meble nalezy sktadowaé w miejscach i dniach
okreslonych przez Administracje Osiedli.

§ 14

1. Pojazdy mechaniczne nalezy parkowaé w miejscach do tego wyznaczonych.
2. Zabrania si¢ na terenie Osiedla mycia pojazdow oraz dokonywania napraw mogacych
powodowac zanieczyszczenie terenu.

§15

1. Posiadacze zwierzat zobowigzani sg do przestrzegania przepisow  sanitarno
- porzadkowych. Wszelkie zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzgta winny byé
sprzatnigte przez ich posiadaczy. Wiasciciel psa zobowigzany jest rowniez do
natychmiastowego usuwania zanieczyszezen spowodowanych przez psa w budynku, na
trawniku, chodniku, w piaskownicy.

2. Zwierzeta winny byé utrzymywane w takim stanie 1 ilodci, by nie powodowaly
zagrozenia zdrowia lub zycia mieszkaicow, ani tez nie powodowaly zaklocenia spokoju
sasiedzkiego. '

3. Psy nalezy wyprowadzaé wylaeznie na smyczy, a w przypadku gdy wymagajg tego
przepisy, réwniez w kagancach.

§16

1. Kolejnosé uzytkowania oraz zasady przechowywania kluczy suszarni ustalajg migdzy
sobg bezpodrednio uzytkownicy tych pomieszezen.

2. Przy korzystaniu z pomieszcezen piwnicznych uzytkownik jest obowigzany stosowaé sig
do przepiséw przeciwpozarowych, oraz do oznakowania swojej piwnicy numerem
zgodnym 2z numerem mieszkania. Niedozwolone jest przechowywanie materialéw
wybuchowych 1 fatwopalnych oraz uzywanie otwartego ognia.

3. Niedozwolone jest samowolne zajmowanie jakichkolwiek pomieszczen ogélnego
uzytku itp.

V. ZASADY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§ 17

Mieszkancy Osiedla powinni przestrzegaé zasad wspdlzycia spolecznego, postanowient
ninigjszego regulaminu oraz dazyé do bezkonfliktowego wspdizamieszkiwania, a w miarg
mozliwoscl udziela¢ sobie wzajemnej pomocy.
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§18

W ramach zgodnego wspéizycia sasiedzkiego mieszkancy zobowigzani sg w szczegdlnosei do:

- nadzoru nad dzie¢mi przebywajacymi na terenie budynku i osiedla,

-ponoszenia odpowiedzialnosci prawno-finansowej za szkody wyrzadzone przez dzieci bedace
pod ich opieka,

- nie trzepania dywanéw 1 wykonywania prac remontowych po godz. 20-tej,

- zachowania ciszy nocnej w godz. 22.%%-6.%

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19

W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu
oraz postanowien Statutu Spoldzielni i Prawa Spétdzielczego, Zarzad moze kierowaé wnioski do
Rady Nadzorczej o wykluczenie z czlonkowstwa Spéldzielni oraz podejmowaé inne dziatania
prawem przewidziane.

Uwagi 1 wnioski oraz zazalenia czlonkéw Spoldzielni na prace Administracji Osiedla lub innych
stuzb Spoldzielni przyjmowane sa przez Zarzad Spoldzielni oraz Rade Nadzorczg
w terminach podanych do ogéinej wiadomosci mieszkaficom.

§ 20

Regulamin niniejszy zostal uchwaiony przez Rade Nadzozcz% S oid 1eln1 na podstawie §39 ust.1
pkt 11 Statutu Spotdzielni i wehodzi w zycie z dniem &4 44 4 ¢0

§21

Z dniem @l”ﬁ W iraci moc Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego
z 26 stycznia 1996r, oraz ,Regulamin rozdzialu obowigzkéw pomiedzy Spdldzielnig
Mieszkaniowa ,Pojezierze” a cztonkami - w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczef
Spétdzielni z czionkami zwalniajacymi lokale” z 31 marca 2000r.

Y

Rada Nadzorcza SM ,,Pojezierze”
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UCHWALA Nr A44/40/ 2009
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

--------------------

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie dzialajac
na podstawie § 39 ust.l pkt 11 Statutu Spéldzielni uchwala niniejsza uchwala
»Regulamin rozdzialu obowiqzkéw w zakresie napraw i uzywania lokali oraz
porzadku domowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie”
stanowigey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Traca moc obowigzujace regulaminy: Regulamin uzywania lokali i porzadku
domowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie z dnia 26.01.1996r.
oraz Regulamin rozdzialu obowigzkéw pomiedzy Spoldzielniga Mieszkaniows
,Pojezierze” a cztonkami w zakiesie napraw lokali oraz zasad rozliczen Spolidzielni
z czionkami zwalniajacymi lokale z dn. 30.06.2000r.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza
S.M. ,,Pojezierze” w Olsztynie
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