UCHWALA Nr .:z‘.g../“/f...,fzulz

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Pojezierze” w Olsztynie

z dnia 26-01-2012 r.

W sprawie: Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania |
nieruchomosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie

§1

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej . Pojezierze” w Olsztynie dziatajgc na
podstawie § 39 ust. 1 pkt. 11 Statutu uchwala niniejsza uchwala ,Regulamin
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Pojezierze” w Olsztynie” stanowiacy zalgeznik do niniejszej
uchwaly.

§2 |

Uchwata wechodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2012 .

Rada Nadzorcza
S.M. ,,Pojezierze” w Olsztynie




REGULAMIN
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci
Spoltdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierze” w Olsztynie

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. nr 4 poz.
27 z poéniejszymi zmianami);

2. Ustawe o whasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz, U. z 2000r. nr 80 poz. 903);

Kodeks cywilny;

4. Statut Spéldzielni.

Lk

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, niemieszkalnych i garazy bedacych
w zasobach Spéldzielni oraz bedacych przedmiotem odrgbnej wlasnosci.
2. Regulamin dotyczy czlonka Spoldzielni, wlasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem
Spoldzielni, osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcy lokalu .

§2
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania wysokosci oplat ponoszonych przez uzytkownikow lokali.

§3
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz oplaty wnoszone na ich pokrycie
sq ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomoéci.

§ 4
Rozliczenie kosztébw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci dokonywane jest
w okresach rocznych, chyba ze przepis szczegolny stanowi inacze).
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§5
Roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorczg stanowi podstawe do rozliczenia
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz do ustalania oplat za uzytkowanie lokali .

§ 6
Za jednostkg rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie:
1. Metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali,
2. Osobe zamieszkala w lokalu mieszkalnym,
3. Wskazania urzqdzen pomiarowych,

4. Lokal.
§7
Powierzchnia lokali okreslana jest w oparciu o dokumentacje Spétdzielni.
§ 8

1. Liczbg o0s6b zamieszkalych w poszczegélnych lokalach mieszkalnych ustala sie
na podstawie oswiadczenia zlozonego przez uzytkownika lokalu.

2. Osoby, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 zobowiazane sa do zglaszania w Spéldzielni
wszystkich zmian dotyczgcych liczby oséb faktycznie zamieszkujgcych w lokalu, w
terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

3. Naliczanie oplat zaleznych od ilosci zamieszkujacych osob wprowadzane jest
w miesigeu  zlozenia oswiadczenia, jezeli zgloszenie nastapilo do dziesiatego dnia
danego miesigca.

4. Liczba osob zamieszkalych moze by¢ zweryfikowana przez Spoldzielni¢ na podstawie
przeprowadzonej kontroli zasiedlenia.

§9
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladajg sig:
1.1, Koszty zaopatrzenia w media:
a) koszty energii cieplnej
b) koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow
¢) koszty zagospodarowania nieczystosci
d) koszty gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu
¢) koszty wody niezbilansowanej
f) koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku

1.2. Koszty eksploataciji:

a) podatek od nieruchomosci

b) koszty ogélnoadministracyjne

¢) koszty utrzymania pomieszczen ogolnego uzytku

d) koszty utrzymania terenéw zewngtrznych

e) ubezpieczenie majgtku i odpowiedzialnosei cywilnej
f) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

g) amortyzacja
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h) podatek VAT nie podlegajacy odliczeniu

i) koszty konserwacji

j) przeglady okresowe budynkoéw i instalacji technicznych

k) koszty odczytéw wodomierzy i rozliczenia zuzycia wody

1) koszty remontéw nieruchomosdci dla ktérych nie jest tworzony odpis na fundusz
remontowy

m) odpis na fundusz remontowy

n) pozostale koszty

2. Koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéldzielnie
stanowia:

1. Koszty utrzymania i eksploatacji pomieszezen, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢.

2. Koszty wynagrodzen.

3. Inne koszty.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI
§10

Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
na poszczegdlne lokale okresla ,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej SM ,,Pojezierze”
w Olsztynie”.

§11
Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow okresla ,Regulamin rozliczania
kosztéw dostarczenia wody i odprowadzenia éciekéw SM ,Pojezierze” w Olsztynie”.

§12

Zasady rozliczanie kosztow remontéw zasobéw mieszkaniowych okresla odrgbny regulamin.

§ 13
Zasady rozliczania kosztow gospodarowania odpadami.

1. Koszty zagospodarowania odpadéw przypadajacych na lokale mieszkalne rozlicza si¢ wg
jednakowych zasad dla calej Spoldzielni.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarowania odpadami dotyczacych lokali
mieszkalnych jest liczba oséb zamieszkatych w danym lokalu.

3. Koszty gospodarowania odpadami w czeéei przypadajacej na garaze i lokale uzytkowe
rozlicza sie w odniesieniu do ich powierzchni uzytkowe;.

4, Zaliczkowe oplaty za gospodarowanie odpadami na rok nastepny ustala si¢ bazujac na
kosztach faktycznie poniesionych w roku biezacym. z uwzglednieniem zmian cen.

5. Ostateczne rozliczenie z mieszkancami dokonywane jest po zakoficzeniu roku
obrachunkowego na podstawie poniesionych kosztow.
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§ 14
Zasady rozliczania kosztow dostawy gazu.

1. Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe
Zuzycia gazu, nie posiadajgcych indywidualnych gazomierzy w lokalach — rozlicza sie na
lokale mieszkalne znajdujace sig w danej nieruchomosci proporcjonalnie
do ilosci zamieszkatych w nich os6b.

2. Wysokos¢ oplat miesigcznych ustalana jest zaliczkowo na dany rok

3. Ostateczne rozliczenie z mieszkacami dokonywane jest po zakonczeniu roku
obrachunkowego na podstawic poniesionych kosztéw.

§ 15

Zasady rozliczania kosztow naprawy i remontdw instalacji domofonowych.

1. Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych rozlicza sie na wszystkie lokale

podigczone do urzadzenia domofonowego.

2. Jednostkg rozliczeniowa jest lokal.
Wysokosé optat miesigcznych ustalana jest zaliczkowo na dany rok
Ostateczne rozliczenie z mieszkacami dokonywane jest po zakonczeniu roku
obrachunkowego na podstawie poniesionych kosztow.

§ 16
Zasady rozliczania kosztow energii elektrycznej ogélnego uzytku.

1. Wysokos¢ zaliczkowych oplat za energig¢ elektryczng ogdlnego uzytku i o$wietlenia
terenow zewnetrznych ustala si¢ na dany rok w oparciu o faktyczne zuzycie w roku
poprzednim z uwzglednieniem zmian cen energii.

2. Koszty energii elektrycznej ogdlnego uZytku sg rozliczane na poszczegolne
nieruchomosdei. Jednostkg rozliczeniows jest lokal, Koszty energii elektrycznej ogdlnego
uzytku rozlicza sie wg wzordw:

a. Budynki niskie:

B

K, - koszt energii obciqzajqcef lokal w budynku niskim
K - calkowity koszt energii
M -liczba lokali w nieruchomosci (budynku)

b. Budynki wysokie z windami:
I. Mieszkania na parterze

K =-{<-xﬂ.35
M

P

- koszt energii obciazajqcef lokal na parterze
- catkowity koszt energii
- liczba lokali w nieruchomosci (budynku)
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1. Mieszkania powyzej parteru

K=m
M

S
I3

K. - koszt energii obciqzajqcej lokal powyzej parteru
M, - liczba lokali powyzef parteru

K - caltkowity koszt energii

K, - koszt energii obcigzajqcej lokal na parterze

3. Wysokoéé oplat miesiecznych ustalana jest zaliczkowo na dany rok, a ostateczne
rozliczenie z mieszkaficami dokonywane jest po zakonczeniu roku obrachunkowego
na podstawie poniesionych kosztow.

§ 17

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, badZ grupie lokali w danej nieruchomosci.

2. O ile nie jest mozliwe okreslenie kosztéw przypadajacych na dang nieruchomosc
a dotycza one wielu nieruchomosci koszty te rozlicza wedlug zasad okreslonych w
polityce rachunkowosci obowigzujacej w spoldzielni.

§ 18

1. Koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spéldzielnig
w czesci ponosza czlonkowie Spotdzielni.

2. Wysokos¢ odplatnosci na pokrycie kosztow zwiazanych z dzialalnoscia spoteczna,
o§wiatowa i kulturalna ustalana jest uchwala Walnego Zgromadzenia Spéldzielni
Mieszkaniowej ,.Pojezierze” w Olsztynie.

3. Oplata dotyczy cztonkéw ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu badZ prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, Od kazdego lokalu wnoszona jest jedna opfata miesigezna
niezaleznie od liczby cztonkéw ktérym przyshuguje prawo do danego lokalu.

§ 19
Wysokosé oplat za uzytkowanie lokali ustalana jest na podstawie kosztow eksploatacji i
utrzymania zwigzanych z tymi lokalami.

§ 20
Oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

1. Czlonkowie Spélidzielni i osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg
spoldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
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na ich lokale, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spotdzielni.

2. Czlonkowie Spoéldzielni bgdycy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni.

3. Wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spdldzielni, ktoére sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Najemcy lokali mieszkalnych, ktore stanowig wlasnos¢ Spéldzielni sg obowigzani
ponosi¢ oplaty wg zasad okreslonych w umowach najmu zawartych migdzy Spéldzielnig
a Najemca.

5. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego uiszczajg na rzecz Spoldzielni
odszkodowanie w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoldzielni.

§ 21

1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia przez
Spoétdzielnig lokalu do dyspozycii uzytkownika.

2. Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem przekazania go
protokolem do dyspozycji Spoldzielni.

§ 22

Za oplaty, o ktérych mowa w § 19 solidarnie z czlonkami Spoldzielni, wlascicielami lokali
mieszkalnych, osobami nie bgdgeymi czlonkami Spéldzielni, ktérym przysluguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, najemcami lokali mieszkalnych oraz zajmujgcymi lokale bez
tytulu prawnego odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych oséb ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych
za okres ich faktycznego korzystania z lokalu,

§ 23
1. Oplaty za uzytkowanie lokali wnosi s¢ w okresach miesiecznych z géry do 10-go dnia
kazdego miesiaca.
2. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe. Zarzad ma
prawo odstapi¢ od pobierania odsetek w czgsci lub calosci.
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Il. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony na mocy § 39 ust. 1 pkt. 11 Statutu Spéldzielni przez
Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Pojezierze™ w Olsztynie dnia 4. 44.,....2012 roku

i obowiazuje od dnia .04. 24.............. 2012 roku.
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